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Uvod - vymezeni feSeného tizemi podle katastralnich izemi obce

Resené Gizemi je vymezeno spravnim tuzemim obce Pé¢ice (kod obce 571032), které je
tvoteno hranici katastralniho izemi €. 718742 — Pécice. Z hlediska statni spravy je obec
za¢lenéna do Stiedodeského kraje. Re$ené uzemi navazuje na katastralni izemi Seméice,
Zertice, Ledce, Jabkenice, Kosofice, Dobrovice, Uherce a Seletice, ktera spadaji do
StiedoCeského kraje, a Seletice, které spadd do Hradeckého kraje. Zastavéné Casti feSeného
uzemi tvoii vlastni obec PéCice, oboustranné rozprostiena na silni¢ni komunikaci 3.tf.¢.27515.
Dale lokalita Ov¢arna, tvofend samostatnym statkem, byvalym zeméd¢lskym zatfizenim a
skupinou chat, kterd se nachazi na okraji lesnich ploch piirodniho parku Jabkenicka obora. Na
jiznim okraji P&Cické bazantnice se nachazi objekt hajovny a v lesnich partiich skupina
rekreacnich chat. VSechny objekty mimo vlastni obec PéCice jsou ptistupné z mistnich
komunikaci — polnich a lesnich cest. Katastralni uzemi obce mé nepravidelny protahly
ledvinovity tvar s fadou drobnych vyb&zkii. Uzemni plan je feSen v hranicich katastru obce.

Rozloha katastralniho uizemi PéCice (¢.718742) je 877,0 ha.

A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi obce PéCice bylo vymezeno samostatnym postupem v souladu
S ptisluSnymi ustanovenimi §58 az 60 stavebniho zdkona, § 171 az 174 zak.¢.500/2004 Sb.,
spravniho fadu a § 84 odst. 2 pism. x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.
Zastavéné izemi obce PécCice bylo vydano zastupitelstvem obce PéCice dne 14.12.2007
opatfenim obecné povahy ¢.9/12/2007, s pravni u€innosti od 21.3.2008.Vymezené zastavéné
uzemi je tvoteno 17 plochami o celkové rozloze 26,381 ha a je zobrazeno v ¢asti "navrhu
uzemniho planu" na vykresech ¢. 01, ¢. 02, ¢. 03 a €. 04, v ¢asti "odivodnéni izemniho planu"
na vykresech €. 01, ¢. 02 a ¢. 03, které tvoii grafickou ¢ast izemniho planu Pécice.

B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce navrzeného feSeni izemniho planu Pécice vychazi ze SirSich izemnich
vztahil, danych polohou vii¢i vyznamnym centrim osidleni zejména méstu Mlada Boleslav a
¢astecné mestu Dobrovice. Ostatni sousedni obce, s vyjimkou Semcic, koncepci navrzeného
feseni uzemniho planu neovliviiuji. Obec Semcice v souvislosti s fesenim koncepce uzemniho
planu Pécice ovliviuje feSeni siti technické infrastruktury, konkrétné zasobovani pitnou vodou
a odvod a likvidace splaskovych vod. Koncepce rozvoje obce je ovlivnéna charakterem
krajinného prostiedi (intenzivné zemédelsky obhospodarované izemi), ochranou jeho hodnot
(zemédelska vyroba), a predevsim politickou viili obecniho zastupitelstva zajistit obci vSechny
dostupné podminky pro jeji dalsi udrzitelny rozvoj.

Resené tizemi se nachazi cca 20 km od mésta Mlada Boleslav, které diky svému
dynamickému rozvoji, zejména v primyslu, vyznamné ovlivituje vyvoj sousednich sidel.
Dal8im, podstatné méné vyznamnym, centrem pracovnich pfilezitosti vzdalené cca 5 km je
pomaleji se rozvijejici mésto Dobrovice. Obé¢ sidla jsou dominantni pro pracovni ptilezitosti v
sekundarni a tercidlni sféfe, kde dojizd’kova vzdalenost neni rozhodujicim limitem. Uvedena



situace ovlivituje mala sidla zejména v poptavce po dostupnych pozemcich pro vystavbu
rodinnych domi. Se vzristajici vzdalenosti od center pracovnich piilezitosti klesa vyznam
komplexnosti siti technické infrastruktury ve prospéch nizSich cen za stavebni pozemky a
kvalitnéj$i obytné prostedi. Cely tento proces vede k decentralizaci bydleni, kde rozhodujicim
faktorem je kvalita pfirodniho prostfedi a finan¢ni dostupnost individualniho bydleni.
Zastupitelé obce Pécice si uvédomuji, ze vlastni obec neoplyva kvalitnim obytnym prostifedim.
Ptitom jsou si védomi, ze velmi kvalitni Zivotni prostfedi se nachazi v tésné blizkosti obce —
Pécicka bazatnice a piirodni park Jabkenicka obora. To podporuje snahu mistniho
zastupitelstva vyraznéji rozsitit plochy bydleni a zvysit pocet trvale bydlicich obyvatel, a tak
zajistit v obci podminky pro jeji dalsi pozitivni vyvoj. Dale si jsou védomi, Ze pro dalsi
udrzitelny rozvoj obce bude v jejim ptipad¢ plnit rozhodujici tillohu i vybaveni sidla zakladnimi
sitémi technické infrastruktury.

V souvislosti s predpokladanym rozvojem obce Pé€ice je v navrhu izemniho planu
vénovana pozornost 1 zkvalitnéni obytného prosttedi (navrh vyssiho podilu ploch vetejné a
ochranné zelen¢), jako jednoho z hlavnich faktort rozvoje individuélniho bydleni.

Navrh obsahuje i feSeni problematiky cyklistické turistiky. Vzhledem k terénnimu reliéfu
a vzdalenostem mezi jednotlivymi lokalitami a k centrim pracovnich pftilezitosti, nejsou trasy
vhodné jako alternativni zpisob dopravy do zaméstnani a cest za vzdélanim.

V soucasné dobé¢ v feSeném uzemi doslo ke stabilizaci zemédélské prvovyroby.
Zemédelska prvovyroba nadale nebude zdrojem ristu pracovnich piilezitosti. S vyraznym
uplatnénim zivoc¢isné zemédé€lské vyroby na katastru obce PéCice se jiz neuvazuje. S rozvojem
pramyslové vyroby mimo stavajici plochy se na izemi obce neuvazuje.

B.2. HIlavni cile rozvoje

Vytvofit pomoci tzemniho planu zakladni nastroj pro fizeni a regulaci funkéniho a
prostorového uspotadani spravniho uzemi obce v souladu s ptirodnimi, hospodaiskymi a
kulturnimi hodnotami tzemi.

Obec Pécice plni funkei nesttediskového sidla trvalého vyznamu. Jeji rozvojové
predpoklady spocivaji v soustfedéném a cileném rozvoji bydleni v¢éetné nezbytné ob&anské
vybavenosti, dale ve vyuZiti jedné piestavbové plochy pro uplatnéni hromadné rekreace.

Rozvoj bydleni ve vlastni obci Pé€ice je v navrhu izemniho planu orientovan do
zastavéného uzemi 1 mimo n¢j. Rozhodujici bude vystavba individudlnich objektl bydleni
venkovského typu. Sou€asné s tim jsou vytipovany plochy pro umisténi obcanského vybaveni
a plochy pro parkovani vozidel.

Oblast sluzeb je nutno orientovat vylu¢né na uspokojovani potieb trvale bydlicich
obyvatel. Oblast vyroby, s vyjimkou stavajicich ploch, se v izemnim planu neuplatiuje.

Chatova individuélni rekreace je ponechana v soucasném stavu a neni dale rozvijena.

V ptipadé¢ skute¢ného vyuziti vSech rozvojovych ploch bydleni vznikne potieba uspokoyjit
trvale bydlici obCany v oblasti sluzeb a Skolstvi. Nové navrhovana plocha pro obCanskou
vybavenost, ktera je zafazena do vefejné prospesnych staveb je urcena pro ptipadnou vystavbu
zatizeni ptedSkolni vychovy.



B.3. HIlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

B.3.1. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Hlavnim cilem ochrany hodnot izemi je Caste¢né zlepSeni Zivotniho prostiedi ve vlastni
obci. Dnes zhruba polovina tizemi obce pfedstavuje agroindustridlni krajinu s vyraznymi
civiliza¢nimi zasahy. I kdyz l1ze konstatovat, ze se jednd o uzemi se stfedni ekologickou
stabilitou, rozsahlé zemédélské plochy ornych pid jsou rizikové faktory. Dojde-li k vyuziti
rozvojovych ploch bydleni venkovského typu, dojde paradoxné i ke zvyseni ekologické
stability zastavéného uzemi obce, nebot’ dojde ke zvyseni podilu trvalého zatravnéni a zvyseni
podilu vysokorostouci zelen¢€ v rdmci zahrad rodinnych domi. V ramci izemniho planu se
pocita i s rozvojem ploch sidelni zelené, ochranné a izolaéni zelené. ZvySenim podilu
zatravnénych ploch (louky) na iizemi ptirodniho parku Jabkenickd obora rovnéz dojde
k posileni ekologické stability uzemi a zlepSeni Zivotniho prostfedi. Na rozsahlych a ucelenych
lesnich plochach se nenavrhuji zd&dné zmény.

B.3.2. Predpokladany demograficky rozvoj

Sestavovani demografickych prognéz je zaloZeno na znalostech a zakonitostech
dosavadniho vyvoje a progndzovani budoucnosti. Pti sestavovani predpoklddaného
demografického vyvoje obce Pécice, byly vzaty do uvahy, jednak velmi mirny nartst poctu
trvale bydlicich obyvatel od roku 2001, miniméalni vybavenost sidla sitémi technické
infrastruktury (k dispozici je pouze elektricka energie), stiedni vyjizd’kova vzdalenost za praci
a trvala nabidka pracovnich pftileZitosti v Mladé Boleslavi. Z uvedenych informaci i vzhledem
k dosavadnimu postoji obce PécCice a vlastnikti uvazovanych rozvojovych ploch 1ze odvodit
predpokladany demograficky vyvoj.

V obci PéCice jsou v rdmci rozvojovych ploch navrzeny plochy pro rozvoj bydleni v
rozsahu cca 202 bytl pfedevsim v rodinnych domech. Pti pfedpokladané primérné obsazenosti
jednoho bytu 2,65 obyv. lze uvazovat s naristem o 535 obyvatel. To ptedstavuje az 343 %
narist trvale bydlicich obyvatel. Vzhledem k majetkopravnim vztahiim k rozvojovym
pozemkiim a ptisnym podminkam realizace Ize realné uvazovat s 30 % nartistem trvale
bydlicich obyvatel v prvni etapé&. Nasledny rozvoj bude ovlivnén dostatecnou piipravou uzemi,
zejména v oblasti zajiSténi sitémi technické infrastruktury. Roz¢lenéni novych rozvojovych
ploch do vice ¢asovych etap je nezbytné. Vystavba rozsahlejSich lokalit bude regulovana
podminkami vystavby - ochotou investorti vybudovat sité technické infrastruktury a
komunikace na své naklady.

Demograficky vyvoj obce PéCice bude téz zavisly na ptipadném vyuziti rozvojové
plochy urcené pro obCanské vybaveni. Lze piredpokladat i zachovani stavajici ptiznivé
demografické skladby vzhledem k uvazované migraci, vétsina dnesnich stavebniki mimo
mésta jsou mladé rodiny s détmi.

C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce navrhu tizemniho planu vychazi ze SirSich izemnich vztaht,
danych polohou vii¢i vyznamnym centrim osidleni a sousednim rekrea¢nim lokalitdm.
Rozhodujicim faktorem urbanistické koncepce je charakter krajinného prosttedi (z poloviny
agroindustrialni krajina a z poloviny lesni krajina).



Resenym Gizemim prochézi silni¢ni komunikace IILtf. &.27515 (Plazy - Jabkenice), ktera
prochazi zédpadni ¢asti katastru obce od severu na jih. Na tuto komunikaci je pfimo navazana
zastavba obce PéCice. Veskeré rozvojové plochy jsou piimo i nepiimo vazany na silni¢ni
komunikaci IILtE. ¢.27515.

Stavajici dopravni feseni vytvari kostru urbanistické kompozice celého feseného uzemi,
kterou protind vodni tok Vlkava. Navrh sleduje ucelné€jsi vyuziti pozemkii pro zastavbu a
moznost jeji riiznorodosti. Muize tak vzniknout atraktivni izemi rodinného bydleni, vyuzivajici
okolnich ptirodnich hodnot pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

C.1. Urbanisticka koncepce - ¢lenéni Uzemi na zastavitelné plochy a plochy s
rozdilnym zplisobem vyuziti

Clenéni tzemi na zastavitelné plochy a piestavbové plochy je vyznaceno ve vykresové
¢asti dokumentace, konkrétné na vykrese €. 01 - vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi. Na hlavnich
vykresech ¢.02A a ¢.02B jsou vedle vyznaceni zastavitelnych ploch a piestavbovych ploch
podrobné zakresleny vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Textove jsou tyto plochy
upiesnény v textové ¢asti, kapitole F. - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanoveni podminek prostorového uspotadéni, véetné zdkladnich podminek
ochrany krajinného razu.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, zastavitelné plochy, plochy piestavby, dalsi
urbanistické limity a informace jsou vymezeny pro jednotlivé pozemky nebo jejich ¢asti na
urovni podkladu map evidence nemovitosti.

Centrum urbanistické koncepce tvofi vlastni obec Pé€ice, kde jsou vedle piestavbovych
ploch navrzeny vSechny zastavitelné plochy. Jako protip6l kompaktniho zastavéného
venkovského sidla jsou ostatni ¢asti izemi nezastavény (mimo jiZ existujici rozptylenou
zastavbu) a ponechany pfevazné ve stavajicim zplsobu vyuZiti ploch. Jedinou vyjimkou je
navrh zatravnéni vytypovanych ornych pid navazujicich na lesni plochy. Navic se tyto plochy
nachazi v pfirodnim parku Jabkenicka obora.

V feSeném tzemi jsou navrzeny Ctyfi plochy piestavby. Tii jsou urceny pro venkovskeé
rodinné bydleni (nachazi se ve vlastni obci) a jedna pro hromadnou rekreaci (v lokalité
Ovcarna).

C.1.1. Urbanisticka koncepce obce Pécice

Nejvyznamngj§im prostorotvornym prvkem ovliviiujicim névrh je vedeni prochazejici
silni¢ni komunikace. Kolem prochézejici silni¢ni komunikace je soustfedéna stavajici zastavba
a na ni jsou napojeny nové navrzené rozvojove plochy.

Na silni¢ni komunikaci jsou nepfimo napojeny vSechny rozvojové plochy PZ01, PZ02,
PZ04, PZ05, PZ06, PZ07, PZ08, PZ09 a PZ11 urcené pro bydleni. Také rozvojové plocha
PZ03 urcena pro Cistirnu odpadnich vod a PZ10 urcéend pro obanskou vybavenost (komeréni
zafizeni mal4 a stfedni OM) jsou napojeny nepiimo na vySe zmiiovanou komunikaci.

Z prestavbovych ploch uréenych pro bydleni jsou PP02 a PP03 napojeny neptimo a PPO1
pfimo na silni¢ni komunikaci.

V centru obce Pécice jsou dveé malé plochy obcanské vybavenosti pfedstavované
obecnim ufadem s hasi¢skou zbrojnici a prodejnou potravin a mensi plocha s hostincem.
Stavajici sportovni plocha se nachézi na jihovychodnim okraji obce. Stavajici plochy obCanskeé
vybavenosti nemaji moznost se dale plosné rozvijet. Nov€ navrhovana plocha pro ob&anskou
vybavenost (komer¢ni zafizeni mala a sttedni OM) je navrZena v Severni ¢asti obce s tim, ze
1ze ji dopravné samostatné obslouzit a soucasné je zde moznost tuto plochu rozvijet i



V navaznosti na stavajici plochu. Druha navrhovana plocha pro ob¢anskou vybavenost (veiejna
infrastruktura OV) je lokalizovana na jihozapadnim okraji obce. Zde je moznost, jak je
predlozeno v navrhu, fesit jednou navrhovanou plochou pro parkovani (PZ04) potieby nejen
navrhované obCanské vybavenosti, ale i stavajiciho sportovniho zatizeni.

V névrhu jsou podrobn¢ specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v
maximalni mife doslo ke zklidnéni dopravy v obytnych zonach. V obytnych zoénach jsou
rovnéz navrzeny plochy zelené vetejnych prostranstvi.

C.1.2. Urbanisticka koncepce lokality Ovéarna

Této lokalit¢ dominuje areal soukromého statku. Na poli pfed nim jsou poztstatky
nckdejSiho zemédélského zatizeni, které je feSeno v rdmci piestavbovych ploch (PP04) jako
uzemi vhodné pro hromadnou rekreaci. Skupina objektt individudlni rekreace (chat) se nachazi
Vv lese a v ramci urbanistické koncepce lokality Ov¢arna nema podstatny vyznam.

V navrhu je pro podporu rekrea¢niho vyuziti prestavbové plochy PP04 sousedni pole
navrzeno k zatravnéni. Vedle podpory rekreace, vSak hlavni vyznam ndvrhu zatravnéni spociva
Vv posileni funkce ptirodniho parku a soucasné v moznosti Setrné hospodéisky vyuzivat izemi
pro zemé&délskou produkci. Pfitom neni rozhodujici zda zatravnéné plocha bude vyuzivana pro
pastvu nebo jako louka k se¢eni.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Piehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch ptestavby je patrny z vykresové
dokumentace (viz ¢.v. 01). Charakteristiky ploch (pozemkl) jsou dany jejich zafazenim do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou definovany v kapitole F a vymezeny na
hlavnim vykrese (viz. ¢.v. 02).

Zastavitelné a ptestavbové plochy PZ01, PZ09, PZ10, PPO1, PP02 a PP03 se nachazeji
V zastavéném Uzemi.

Prestavbova plocha PP04 se nachazi ¢astecné v zastavéném tizemi a ¢astecné mimo
zastavéné Uizemi.

Zastavitelné plochy PZ02, PZ03, PZ04, PZ05, PZ06, PZ07, PZ08, PZ11 a PZ12 se
nachdzeji v celém rozsahu mimo zastavéné uzemi.

C.2.1. Prehled a charakteristika ploch zastavitelného uzemi

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy Vv ha Vv ha
PPO1 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,172 0,172
PP02 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,361

plochy systému sidelni zelené,

soukroma a vyhrazena zelen — ZS 0,080

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,023 0,464
PP03 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 1,445 1,445
PP04 plochy rekreace, hromadna rekreace - RH 0,688 0,688
PZ01 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,705 0,705
PZ02 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 11,449



PZ03
PZ04

PZ05

PZ06

PZ07

PZ08

PZ09

PZ10

PZ11

PZ12

WRO02

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
plochy systému sidelni zelené,

zelen na vefejnych prostranstvich — ZV

plochy systému sidelni zelen¢,

zelen ochrannd a izola¢ni — ZO

plochy vodni a vodohospodarské — W

plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité¢ — Tl
plochy doprav. infrastruk. dopravni vybaveni — DSV
mistni komunikace IV tf. funk. D1 - DS1D
plochy obcan. vybaveni, vetejnd infrastruktura - OV
mistni komunikace IILtf. funk. D1 — DS3C
bydleni v rod. domech - venkovské - BV
mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
plochy systému sidelni zelené,

soukroma a vyhrazena zeleii — ZS

plochy systému sidelni zelen¢,

zelen ochrannd a izolaéni — ZO

bydleni v rod. domech - venkovské - BV
mistni komunikace IV tt. funk. D1 - DS1D
plochy systému sidelni zelen¢,

zelen ochrannd a izolaéni — ZO

bydleni v rod. domech - venkovské - BV
mistni komunikace IV tf. funk. D1 - DS1D
plochy systému sidelni zelen¢,

zelen ochrannd a izola¢ni — ZO

bydleni v rod. domech - venkovské - BV
mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
plochy ob¢anského zatizeni, komer¢ni zatizeni
mala a stfedni - OM

bydleni v rod. domech - venkovské - BV
mistni komunikace IV tf. funk. D1 - DS1D
plochy systému sidelni zelené¢,

zelen ochrannd a izola¢ni — ZO

plochy vodni a vodohospodéiské — W

plochy systému sidelni zelené¢,

zeleni na vetfejnych prostranstvich — ZV
protipovodiiova opatfeni - plochy systému
sidelni zelen€, zelen ochranna a izola¢ni — ZO

C.3. Celkova bilance ploch
Udaje v hektarech
Plochy Dopravni  Verejné
urcené k plochy prospésné
Nazev sidla zastavbé stavby
Pécice 25,870 5,271 2,035

10

2,157
0,084

1,672
0,043
0,312
0,366
0,056
0,913
0,128
2,702
0,549

0,285

0,165
0,584
0,096

0,063
1,536
0,226

0,101
0,456
0,112
0,189
5,583
1,558

1,564
0,034

0,105

1,017

Technicka

15,405
0,312

0,422

1,041

3,701

0,743

1,863

0,568

0,189

8,739
0,105

1,017

infrastruktura

0,312



C.4. Koncepce obéanského vybaveni

V obci Pécice se nachazi objekt obecniho Gtadu s prodejnou potravin a hasi¢skou
zbrojnici, dale objekt hostince. Provozovani prodejny a hospody bude i v budoucnu zavislé na
poctu trvale bydlicich obyvatel a podminkach prondjmu provoznich mistnosti. Rozhodujicim
faktorem dals§iho provozovani bude rentabilita prodeje a rozsah sluzeb. Rentabilita provozu je
obvykle zavisla na poc¢tu obyvatel. Pro sportovni ¢innost se v obci nachazi fotbalové hiisté
S minimalnim zédzemim.

S rozsifovanim obc¢anského vybaveni pro potieby trvale bydlicich obyvatel se uvazuje
V ramci samostatnych ploch v zastavitelnych plochach PZ05 a PZ10. Jedna plocha je ur¢ena
pro vystavbu zafizeni piedSkolni vychovy (PZ05), druhd pro sluzby a obchodni ¢innost (PZ10).
Jako soucast koncepce obcanské vybavenosti je navrzena parkovaci plocha (PZ04), ktera bude
vyuzivéana jak pro navrhovanou ob¢anskou vybavenost, tak pro stdvajici sportovni plochu.

C.5. Koncepce systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené je zalozena na potiebé doplnit stavajici zastavbu i
nov¢ navrhované zastavitelné plochy o plochy zelené vetejnych prostranstvi — ZV vyuzitelné
k pobytu osob. Tyto plochy jsou navrhovany jako doplnéni ploch bydleni v rodinnych domech
—venkovské — BV. Na vybranych mistech je dale v navaznosti na plochy uréené k zastavéni a
podél komunikaci navrZena zelen ochrannd a izola¢ni — ZO. Koncepce systému sidelni zelen¢,
respektive jeji minimalni rozsah, je zaloZen na charakteru venkovského prostiedi, kde zeleii
vetejnych prostranstvi je minimaln€ vyuzivana a hlavni prvky sidelni zelené tvoti zahrady
rodinnych domt. Pro posileni vyznamu funkce sidelni zelen€ je jedna z navrhovanych ploch
(PZ12) zatazena do ploch vetejné prospésnych staveb. Plochy sidelni zelené zatfazené do
zelené€ ochranné a izolacni — ZO jsou navrZeny predevSim v mistech pfechodu zastavitelnych
ploch do ploch ornych pid. Jsou koncepéni slozkou urbanistické kompozice obce a plni
predevsim funkci vétrolamu.

D. Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umist'ovani

D.1. Navrh koncepce technického vybaveni

Navrh respektuje stavajici vedenti siti technické infrastruktury véetné priimyslového
vodovodu. Primyslovy vodovod ze 70 let.19st. byl uréeny pro Dobrovicky cukrovar. Jeho
pfesné umisténi v izemi neni zndmo, proto v grafické ¢asti dokumentace se jedna pouze o
pfiblizné umisténi.. V blizkosti zemédélského aredlu je Cerpaci stanice vody p.p.¢.40/1. Provoz
cerpaci stanice je zruSen. Ochranné pasmo neni stanoveno. Z dostupnych udajii neni ziejmé,
zda je primyslovy vodovod viibec funk¢ni. V obci jsou stavajici stavby zasobovany jen
elektrickou energii.

V celém feSeném uzemi se pocita s nariistem potieby elektrické energie. Rostouci
energetické potieby budou zéavislé predevsim na rostoucim poctu trvale bydlicich obyvatel.
odvodu a likvidace splaskovych vod. Ptipadny dalsi vyvoj obce je zavisly na tom, zda bude
realizovano pfipojeni na skupinovy vodovod Mlada Boleslav — jih.
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D.1.1. Rozvody elektrické energie VN

V soucasné dob¢ je zasobovani elektrickou energii pro obec zajisténo pro bézny provoz
v dostate¢né mife. Vlastni obec je vybavena dvéma trafostanicemi VN/NN. Lokalita Ov¢arna
jednou.

Stavajici pfenosové moznosti a kapacita trafostanic umozni pouze ¢aste¢né vyuziti
nékterych navrhovanych rozvojovych ploch (PZ09 a plochy v soucasné zastavbg), a
piestavbovych ploch (PPO1 a PP03). V lokalité¢ Ovc¢arna by stavajici zdsobovani elektrickou
energii mélo byt dostatecné i pro prestavbovou plochu PP04. Pro ostatni novou soustiedénou
vystavbu je tieba provéfit a pripadné posilit stavajici rozvodnou sit’ elektrické energie VN.
Dale je nutné realizovat nova vedeni ukoncena ve vytipovanych mistech trafostanicemi.

Zakresleni siti elektrickych rozvod VN je ve vykresu €. 03.

Délka nové navrhovanych tras venkovniho VN je 226 m. Délka nové navrhovanych tras
kabelového vedeni VN je 657 m. Celkové je navrZzeno pét novych trafostanic.

V ramci zastavénych, pfestavbovych a zastavitelnych ploch je mozné na stavebnich
objektech umist'ovat fotovoltanicka zafizeni, jako dopliikkovy zdroj elektrické energie.
Podminky pro odbér elektrické energie vyrobené z fotovoltanickych zafizeni je nutné dojednat
S ptislusSnym provozovatelem siti elektrické energie. Na celé uzemi obce se nepovoluje
realizace samostatnych vyrobnich ploch el. energie v tzv. fotovoltanickych elektrarnach.

D.1.2. Kanalizace dest'ova

I kdyz se predpoklada, ze vystavba zpevnénych ploch komunikaci a parkovist’ bude
feSena s minimem nepropustnych povrchi, je nutné vzhledem k terénnim podminkam a
predpokladané hustoté zastavby fesit odvod deStovych vod samostatné.

Stavajici deStova kanalizace odvadi srazkové vody v centru obce PéCice do Vikavy. Je
patrné 1 dostate€né dimenzovana, nebot’ neni znamo, Ze by v minulosti dochazelo
k zaplavovani zastavénych ploch a komunikaci. Jedna se celkem o tfi kratké tseky vedeni.

V ostatnich ¢astech obce je odvod srazkovych vod feSen otevienymi piikopy a vsakem do
pudy. Stavajici vedeni destové kanalizace je zakresleno ve vykresové ¢asti dokumentace
(€.v.03).

V navrhu tzemniho planu se neuvazuje s odvodem srazkovych vod z jednotlivych staveb
pomoci destoveé kanalizace. Pro veskerou vystavbu bude pozadovano fesit jimani srazkovych
vod do zasobnik a jejich vyuziti k zavlaze, ptipustna bude 1 jejich likvidace vsakem na
pozemku pfislusné stavby. Navrhovana dest'ova kanalizace je urCena piedevsim pro odvod
srazkovych vod z komunikaci a vetejnych prostord a pouze ve vyjimeénych ptipadech Ize na ni
napojit stavby realizované pted rokem 2009. Odvod srazkovych vod z Gizemi je feSen tfinacti
samostatnymi fady dest'ové kanalizace svedenymi do blizkych vodotec¢i. Navrzené vedeni
dest'ové kanalizace z oblasti navrhované zemni hraze (protipovodiové opatfeni a zvyseni
reten¢nich schopnosti tzemi — WRO01) musi umoznit nezavisly odvod z maximalni i minimalni
hladiny zadrzenych vod.

Zakresleni destové kanalizace je ve vykresu €. 03.

Celkova délka navrzené zatrubnéné dest'ové kanalizace je 4916m.

D.1.3. Kanalizace splaskova
Problematika odvodu a likvidace splaskovych vod je v soucasnosti na katastru obce
Pé&Cice feSena jimanim do bezodtokovych jimek a septikti, z nichZ jsou splasky odvazeny na

COV, ktera je k tomu urdena.
V izemnim planu Pécice je problematika odvodu a likvidace splaSkovych vod na uzemi
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obce fesena ve tfech etapach. V prvni etapé (E1) se pfedpoklada jimani splaskovych vod do
bezodtokovych jimek a jejich vyvazeni na COV v Dobrovicich. Ve druhé etapé (E2 az E4) se
predpokladad vybudovani ¢asti splaskové kanaliza¢ni sit¢ véetné 3 precerpavacich stanic a
vybudovani &istirny odpadnich vod s kapacitou cca pro 450 obyvatel. Cistirna odpadnich vod
by méla byt koncipovana tak, aby bylo mozné jeji rozsifeni a zvyseni jeji kapacity na cca 2200
obyvatel. V posledni tieti etapé se pfedpoklada realizace celé navrhované sité splaskové
kanalizace v obci, veetné piecerpavaci stanice a piipojeni splaskové kanalizace z obci
Ctiméfice a Sem¢ice (piedpokladana potieba pro cca 1000 obyvatel), a dale Zerice
(predpokladana potieba pro cca 480 obyvatel). Realizace této etapy by byla spole¢nou investici
zucCastnénych obci. Z vlastni obce PéCice se v této etapé predpoklada napojeni celkem cca 690
obyvatel. V piipadé, Ze nedojde k dohodé na postupném vybudovani a rozsiteni COV je
pifipustnd i moznost budovani domovnich ¢istiren odpadnich vod v lokalitach, které jsou
zapojitelné na recipienty v uzemi. Vzhledem k tomu, ze u domovnich ¢istiren je kontrola
vypousténych ¢isténych odpadnich vod vice narocna, je tieba brat tuto moznost jako krajni
feSenti.

Celkové feseni odvodu a likvidace splaskovych vod vychazi vstiic koncepei VaK Mlada
Boleslav (provozovatel sit¢), kterd je soucasné i koncepci uvaddénou v uzemni dokumentaci
VUC Mladé Boleslav.

V lokalit¢ Ovc¢arna bude feSena problematika splaskovych vod nadale jimanim
v bezodtokovych jimkach a vyvazenim na nejblizsi COV.

Celkova délka navrzeného vytlaéného ptivadéce splaskové kanalizace pouze na katastru
obce je 77m.

Celkova délka navrzené vytlatné splaSkové kanalizace v obci je 608m.

Celkova délka navrzené gravitacni splaskové kanalizace v obci je 6330m.

Celkem v obci jsou navrzeny 4 piecerpavaci stanice splaskové kanalizace.

D.1.4. Zasobovani pithou vodou

V soucasné dobé je zdsobovani obyvatelstva pitnou feSeno individudlné, jimanim vody
ve studnich, odbérem dovazené pitné vody z prodejniho mista a dovozem balené pitné vody
Z obchodni sité. Vzhledem k problémim s kvalitou jimané vody ve studnich a problémy se
zajisténim nezavadného zdroje pitné vody na tizemi obce (P&Cice — podminky a moznosti
zasobeni obce vodou, zprac. RNDr. Ales Capek z 1996) je v izemnim planu feSena
problematika zadsobovani obce pitnou vodou napojenim na skupinovy vodovod Mlada Boleslav
— jih. Toto feseni vychazi z izemni prognézy Mladoboleslavsko. Reseni zasobovani pitnou
vodou pro obec Pécice vychazi ze SirSich vztahl v izemi. S tim souvisi pfedpokladané
piepojeni skupinového vodovodu Dobrovice véetné sidla Libichov a skupinového vodovodu
Lusténice, Némcice, Nepievazka a Strasnov na skupinovy vodovod Mlada Boleslav. Dle
nazoru provozovatele vodovodu Mlada Boleslav — Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav a. s.
— lze uvazovat s realnym napojenim obce Pé€ice na skupinovy vodovod MB — jih pfiblizné v
roce 2013.

Celkova délka vodovodniho pfivadéce na katastru obce je 25m. Celkova délka
navrzeného vodovodu na katastru obce je 6942m.

Zasobovani pitnou vodou z vlastnich zdrojl - ze studni - je ptipustné pouze u ploch
zatazenych do 1. etapy a ploch nachazejicich se v zastavéném tzemi. V piipad€ zasobovani
vyse zminénych ploch z vlastnich zdrojl - ze studni - musi byt vypracovano hydrogeologické
vyjadieni, které posoudi moznosti odbéru podzemnich vod pro danou lokalitu. Plochy zatazené
do dalsich etap budou zasobovany pitnou vodou pfipojenim na skupinovy vodovod MB — jih.

13



D.1.5. Zasobovani plynem
V uzemnim planu PéCice se neuvazuje s plynofikaci obce.
D.1.6. Sdélovaci sité a zafizeni

Resenym tizemim prochazi podzemni sdélovaci kabel 02, vedeny podél silniéni
komunikace IILtf. ¢.27515.Dale feSenym tizemim prochazi radiovy smérovy spoj armady
Ceské republiky. Takika celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiovych
smérovych spoji armady Ceské republiky. Viechny uvedené sdélovaci sité a zafizeni, véetné
ochrannych pasem jsou uvedeny na vykrese ¢.v. 03.

Sdélovaci sité a zatizeni neovliviiuji feSeni uizemniho planu.

D.2. Navrh koncepce dopravy
D.2.1. Zelezniéni doprava

Zelezni¢ni doprava se v fe§eném tizemi neprojevuje.
D.2.2. Silni€éni doprava

Stavajici silniéni komunikace (IILtf.€.27515) a jeji pruchod zastavénym izemim obce
Pé&cice tvoii kostru urbanistické kompozice a tim 1 predurcuje vyvoj obce. Smérové vedeni
stavajici silnicni komunikace, je s ohledem na charakter zastavby, povazovano za fixni. Na jeji
pritah zastavénym tizemim jsou v navrhu izemniho planu napojeny mistni komunikace
zajiSt'ujici dopravni obsluhu zastavéného Gizemi 1 zastavitelnych ploch. Cilem byla snaha
minimalizovat vyjezdy z jednotlivych pozemkil pfimo na pritah silniéni komunikace.

Dopravni napojeni mistnich komunikaci na silnici III. tf. musi spliiovat pozadavky pro
pfipojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. §10 zdkona €. 13/1997 Sb., zdkona
o pozemnich komunikacich. Bude respektovano ochranné pasmo silnice IILtf. ve smyslu ust. §
30 cit. zékona, které rovnéz limituje vyuziti ploch.

Charakteristiky silni¢ni komunikace a mistnich komunikaci jsou uvedeny ve vykresové
¢asti dokumentace, kde jsou uvedeny funkéni tiidy 1 kategorie jednotlivych komunikaci a
zakreslena odpovidajici ochranna pasma.

S izemnim rozvojem obce se nepiedpokladd zaznamenatelné zvySeni naroki na stavajici
silni¢ni sit’.

Mimo zastavéné uzemi obce a na silni¢nich pomocnych pozemcich nebude navrhovéano
podélné ulozeni vedeni v télesech silnic.

D.2.3. Mistni a cyklistické komunikace

Mistni komunikace v zastavéném uzemi jsou navrzeny ve funkéni tfidé D1 - zklidnéné
komunikace obytné zony. Jako piijezdové komunikace k nékterym samostatnym objektt a
k lokalit¢ Ovc¢arna jsou vyuzity stavajici mistni a i¢elové komunikace. Ty po zpevnéni
povrchu plné vyhovi pozadavklim na dopravni obsluhu. V tizemnim planu, se vzhledem k
dopravni zatézi, nepiedpoklada, Ze mistni komunikace nezatazené do funkéni ttidy D1 budou
opatfeny bezpraSnym povrchem.

Nové navrhované mistni komunikace v feSeném tizemi budou navrzeny podle platnych
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pravnich predpist v oblasti projektovani pozemnich komunikaci tak, aby jejich Sitky, poloméry
zatacek a rozméry kiizovatek vzdy umoznily bezpecny priijezd hasi¢skych vozidel.

V piipadech, kdy je nezbytné v feSeném tizemi ziizovat slepé komunikace, musi byt obratisté
projektovana tak, aby vzdy umoziiovala bezpené otoceni hasi¢skych vozidel (délka hasic.
vozidla je cca 11 000 mm), pfitom se doporucuje fesit tato obratisté predevsim jako okruzni,
uspotadana asymetricky doleva. Piipadné vyhybny zfizované na obousmérnych
jednopruhovych komunikacich pro stejny ucel, musi byt projektovany tak, aby vzdy umoznily
bezpec¢ny prujezd hasi¢skych vozidel.

Terénni a krajinné poméry jsou vyhodné pro rekreacni cyklistiku a umoznuji bez
extrémnich nédroki na jezdce prijezd celym feSenym uzemim. V navrhu uzemniho planu jsou
zakresleny stavajici cyklotrasy €. 143 a ¢. 8147. Cyklotrasa €. 143 je vedena po silnicni
komunikaci IILtf. ¢.27515, cyklotrasa ¢. 8147 je vedena v lesnich usecich po mistnich a
ucelovych komunikacich. Cyklotrasy jsou souc¢asti cyklistickych tras Stfedoc¢eského kraje.
Nové je navrZzena cyklotrasa spojujici cyklotrasu €. 143 z obce Péc€ice pres lokalitu Ovéarna,
kolem Hlubokého rybnika k rybniku Netad, které je zdmérné vedena po mistnich
komunikacich, odkud by méla dale pokracovat lesnimi cestami na jizni okraj obce Ledce.
Smyslem vedeni navrhované cyklistické trasy je pfiblizeni k mistiim atraktivniho prostiedi.
Nové navrhovand trasa rozsifuje moznost volby prijezdu uzemim.

Pti vedeni cyklotras na silni¢nich komunikacich bude nutné, pokud to prostorové
moznosti umozni navrhnout vhodné odd¢leni jednotlivych typa dopravy.

D.2.4. Letecka doprava

Tento druh dopravy neni v uzemi uzivan.
Jihozapadni ¢ast feSeného tizemi leZi v zajmovém zemi CR MO s vySkovym
omezenim staveb tj. v prostoru pro nizké 1étani letounit Armady CR o poloméru 10,2 km.

D.3. Navrh koncepce nakladani s odpady

V feSeném Uzemi obce Pécice vznika celd fada odpadd, jejichz likvidace je feSena
nasledujicim zpisobem.

Odpady vznikajici u jednotlivych producentd pisobicich v feSeném tizemi jsou
likvidovany prostfednictvim nasmlouvanych odbért tj. odvozem a zpracovanim u
provozovatell skladek.

Odpady z kategorie zvlastnich a nebezpecnych vzhledem k charakteru priimyslovych
ploch v feSeném uzemi nevznikaji.

Sbér tuhého domovniho odpadu je provadén do popelovych nadob ¢i pytli. Sbirané
odpady jsou likvidovany odvozem mimo feSené tizemi. Inertni odpady jako jsou stavebni sut’
a zemina jsou likvidovany odvozem mimo feSené izemi nebo zpracovany pfi terénnich
upravach piimo na stavbach.

D.4. Navrh koncepce FeSeni pozadavku civilni ochrany
Objednatelem nebyly stanoveny zadné specifické pozadavky na zapracovani

problematiky civilni ochrany do feSeni izemniho planu. Pozadavky civilni ochrany jsou
stanoveny a ¢lenény ve smyslu platnych piedpisti v oblasti civilni ochrany.
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Ochrana uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zastavéné izemi obce Pécice neleZi v zatopové oblasti. Cast izemi nachazejici se pod
hrazi Mlynského rybnika je ohrozeno moznou prialomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.
Celkem se jednd o 4 objekty pro bydleni lezici pod hrazi. Vzhledem k hustoté zastavby a
jejimu prostorovému uspoiadani nelze v rdmci izemniho planu, pifimo pod hréazi, navrhovat
zadna vhodna opatieni snizujici ohrozeni tohoto izemi. Jako pomocné feSeni omezujici mozna
rizika je navrhovano v ramci vetejné prospesnych staveb (WRO1) vybudovani ochranné hraze
na jednom z pritokd do Mlynského rybnika. Jihovychodni ¢ast zastavéného uzemi je
ohrozovana zaplavami z ptivalovych desttl a rychlych tani sn€hu. Pro ochranu stavajicich
zastavénych ploch a navrhovanych zastavitelnych ploch je navrzena ochranna hraz jako
vetejne prospésnd stavba WRO02.

vwr

Zony havarijniho planovani

Pro uzemi byvalého okresu Mlada Boleslav, kam spada i feSené tizemi obce PéCice, se
z6ny havarijniho planovani nefesi.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva bude feSeno podle planu ukryti v obci Pécice (doporucuje se obci
tento plan zpracovat) v improvizovanych ukrytech, zhotovenych silami a prostiedky
obyvatelstva. K ukryti se vyuZziji ve stavajici i planované zéstavbé prostory v podzemnich
podlazich (1.P.P.), ptipadn¢ vhodné prostory v 1. nadzemnim podlazi (1.N.P.).

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva mimo obec je nutné fesit v ramci problematiky spravniho Gzemi
ORP Mlada Boleslav. Shromazd’ovacim mistem bude objekt Saten na fotbalovém htisti
(p.p-€.138) a prostor pied nim (p.p.¢.4/1). Jde o kapacitné nejvétsi stavebni objekt vhodny ke
shromaZzd’ovani obyvatel. Nouzové ubytovani nelze v obci zajistit. Pro objekt obecniho Gifadu
(p.p-€.1/2) se v navrhu pocitd s moznosti jeho napojeni na mobilni zdroj elektrického proudu.
V obci nelze zajisti ubytovani prievakuovanych osob v zatizenich spravovanych obci.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V obci neni trvaly sklad materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci. Pro ticely
skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci lze vyuzit jednaci mistnost na
obecnim utadu (p.p.€.1/2).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelna
uzemi obce

Na katastralnim izemi obce Pé€ice se nenalézaji trvale ani pfechodné zadné nebezpecné
latky, které by bylo nutné pti havarii objektu vyvazet.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

Upozornéni obyvatel na mimotadné udalosti je provadéno mistnim rozhlasem. Pro
potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je mozno vyuzit ¢ast pozemku
p.€.305/1 k.a. Pécice.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

Na katastralnim izemi obce Pé€ice se nenalézaji trvale ani prechodné zadné nebezpecné
latky. Proto neni nutné fesit ochranu pied vlivy nebezpecnych latek.
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Odbérni mista pro odbér pozarni vody

Hydranty pro zasobovani pozarni vodou budou osazeny piti budovani vodovodu v nové
navrhovanych lokalitdch — viz vykres C.5.

Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

V obci neni vefejny (obecni) vodovod. Pro nouzové zdsobovani vodou se vyuzije
stavajicich studni (s mén¢ zavadnou vodou) pro myti a mobilnich zdroji pro zajisténi pitné
vody. Pro stalé zasobovani pitnou vodou je v obci provozovano jedno odbérné misto na
pozemku 623/2 k.. PéCice. Navrhované nouzové mobilni zasobovani vodou pro rozvojové
lokality je feSeno na Ctyfech vytypovanych mistech. Mista nouzového zasobovani
obyvatelstva vodou jsou zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva el. energii bude zajisStovano pouze pro objekt
obecniho ufadu (p.p.¢.1/2), ktery je urcen jako misto pro fizeni.

Obecné 1ze predpokladat, ze z hlediska zivelnych katastrof mohou zastavéné uzemi
nejvice ohrozit pozary stavebnich objektil, pozary zemédélsky obhospodatovanych ploch a od
vychodu pozary lesnich ploch. Jako tinikové cesty lze vyuzit stavajici silni¢ni komunikace a
mistni Gcelové komunikace.

Ve vykresové ¢asti dokumentace jsou na samostatné mapé¢ zobrazeny nejvyznamnéjsi
prvky feseni civilni ochrany obce Pécice.

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostl apod.

E.1. Koncepce usporadani krajiny

Urbanisticka koncepce je zaloZena na zachovani rozdilného charakteru nezastavéné
krajiny a zastavénych ploch sidel v nich se nachazejicich. Uzemi obce Pé&Cice se sestava ze
zemé&délské oblasti lezici v zapadni ¢asti feSeného Gizemi a lesnich ploch pfirodniho parku
lezicich ve vychodni ¢asti. V centru zemédélsky obhospodatovaného izemi lezi zastavéné
uzemi obce Pécice.

Uzemi spada pod Lusténickou kotlinu. Charakteristicka je rovinnym a mirné zvinénym
terénem protkanym drobnymi vodotecemi a odvodiiovacimi strouhami. Stromotadi podél
komunikaci. Zeméd¢€lskou ptudu zastupuji pievazné orné plochy. Zatravnéné plochy jsou podél
vodnich tokt a ploch, dale jedna v Pé¢ické baZzantnici a dvé ohranicené lesy v pfirodnim parku
Jabkenico. Obecné 1ze konstatovat, ze izemi obce Pécice je izemim se stfedni ekologickou
stabilitou.

Navrh uzemniho planu nepiipousti zastavbu na plochach plnicich funkce lesa. V navrhu
uzemniho planu se pfipousti vystavba na ptestavbové plose PP04, jejiz mensi ¢ast se nachazi
50m od kraje lesa.

E.2. Navrh uzemniho systému ekologické stability
Névrh uvedeny v generelu USES lze vzhledem ke krajinnému razu povazovat za
optimum pozadavkl uplatiiovanych pfi ekologické stabilizaci tzemi. Uzemni systém

ekologické stability byl pfevzat ze zpracovaného generelu okresu Mladéa Boleslav -
zpracovatel: Ing. Milena Moravkova, Nevanova 1069/37, Praha 6.
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Uzemni systém ekologické stability na Gizemi obce se sklada:
Regionalni biocentrum - RBC 1009 - Jabkenicko

Charakteristika lokality: Uzemi s pestrou mozaikou krajinnych segmentt
predstavovanych lesnimi, vodnimi a lu¢nimi spoleCenstvy tvoficimi ojedin€ly krajinny raz.
Ptevazuji lesni porosty, velmi cennd je zejména Pécicka bazantnice se zachovalymi, pfirod¢
blizkymi lesnimi porosty. Zoologicky vyznam.

Lokalni biokoridor — LBK 266

Charakteristika lokality: Regulovany tok Vlkava a pravostranny piitok Dobrovicka
stoka v ploché agrarni krajin€. V tdolni nivé navazuji polokulturni louky a orna pada. Toky
maji pomérné hluboké koryto s travnatymi svahy, misty nalet ketti. Louky jsou mokré a
mezofilni v rizném stupni zkulturnéni a ruderalizace.

Lokalni biokoridor — LBK 270

Charakteristika lokality: Uzka niva podél bezejmenného toku spojujici rybnik Zachtov,
rybnik Senkyt a Vlkavu. Zapadni ¢ast lemovana topoly, stiedni ¢ast je tvofena vihkymi
loukami a rakosinami kolem rybnika Senkyte, vychodni ést je nefunkéni, nachazi se zde
byvala skladka hnojiste.

Zapadni okraj katastru obce zasahuje ochranna zona NRBK 68 Repinsky diil -
Zehufiska obora.

Interakéni prvky v Gizemi nejsou definovany.

V feseném Uizemi se nachazi vyznamny krajinny prvek — VKP 81 PéCicka bazantnice.

Charakteristika lokality: Listnaty haj obklopujici slatinnou louku s vyskytem Allium
agulosum tvofi drobny krajinny celek strukturné bohaty, parkovitého razu (solitérni topol
s konsorciem kefi, lesni plast’ s liskou a svidou). Pfevazujici hajni spoleCenstvo je vyznamnym
dokumentem pfirozené vegetace na slatinnych substratech, které naprostou vétsinou jsou dnes
odlesnény.

Popis vegetace: Vlhka louka vedle béZznych druhil spolecenstev s blatouchem bahennim nebo
tuZebnikem jilmovym je biotopem 1 dalSich vzacnych ¢i chranénych, predev§sim endemického
kostivalu ¢eského, dale kosatce sibifského, hvozdiku pySného, vemeniku dvoulistého, ¢esneku
kylnatého, koromace oleSnikového. Dale zde roste zemézluc¢ hotka, Zlutucha leskla, lidnovité
nadmutice bobulnaté, fepik vonny, slézovec durynsky, drobnySek nejmensi.

Vyznamné druhy Zivoc€ichii: datel ¢erny, Zluna zelena.

V feSeném tzemi se nachazi ptirodni park Jabkenicko, ktery lezi v rozsahlé lesni oblasti
pfi jihovychodni hranici ORP Mladé Boleslav (vyhlaSen v roce 1998). Jeho jadrem je
Jabkenické obora, dale zahrnuje 1 lesnaté tizemi smérem k obci Ledce na severovychodé,
Pé&Cickou bazantnici na severozapadé a pfevazné zemédé€lskou krajinu s roztrouSenymi héji a
rybniky, zasahujici na zapadé az k silnici Jabkenice - Pécice. Hlavnim divodem k vyhlaseni
byla souvisla plocha lesti, nepfitomnost vétSich sidlist’ a soustavy prevazné lesnich rybnikt
zasobovanych vodou z lesnich komplexi a tudiZ neznecisténych smyvem z poli a odpady
Z obci. Jedna se o soustavu rybnikd na Jabkenickém potoce, z nichZ nejvétsi je rybnik Vidlak a
dale soustavu na Hladomé&iském potoce a celou fadu drobnych rybnic¢kl na lesnich potocich.
Podkladem celé oblasti jsou svrchnoturonské sliny, které vystupuji na povrch jen v tdolnich
zéatezech a pak v nize poloZené bezlesé oblasti. PodloZzi celého lesniho celku tvoti
staropleistocenni fi¢ni Stérky Jizery.

Botanicky se jedna o chuda lesni spolecenstva - piivodné borové doubravy, dnes vétSinou
pfeménéné na kulturni bory s mensimi plochami ptivodnich dubd, ale i nepiivodnich dievin,
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predevsim smrku. Pestiejsi jsou porosty v udolnich zafezech, kde se zachovaly fragmenty
habrovych doubrav, v nivé pak podméacenych olsin a vlhkych nivnich luk.

Prvotady vyznam maji soustavy lesnich rybnik, které jsou refugiem fady diive béznych,
dnes mizejicich vodnich Zivoc¢icht a rostlin. V Jabkenické obofe se chova predev§im danci
zver. V ramcei izemniho planu Pécice se navrhuje upravit vedeni hranice ptirodniho parku tak,
aby byl umoznén rozvoj obce na jejim jihovychodnim okraji.

Na uzemi obce Pécice se nachédzi 11 pamatnych strom@ — dubti letnich. Jejich vyznaceni je ve
vykresové ¢asti dokumentace.

Z hlediska dal§iho vyvoje prvki USES na uzemi obce P&Cice se jedna o dotvofeni
chybéjicich ¢asti lokalnich biokoridortt LBK 266 a LBK 270. Vzhledem k charakteru obce a
umisténi biokoridort nejsou tyto plochy zatazeny do ploch vetejné prospésnych opatieni.

Pro doplnéni a posileni pfirodnich slozek v izemi jsou v izemnim planu Pécice
navrzena dalsi opatfeni. Plochy orné pidy lezici v kontaktu s lesnimi plochami ptirodniho
parku Jabkenicka obora (p.p.C. 446/2, 446/6, 446/1 a 435/3) jsou v rdmci krajinnych tprav
navrzeny k trvalému zatravnéni.

Ptedpoklada se oboustranna vysadba stromotadi podél silni¢nich komunikaci a mistnich
ucelovych komunikaci. Déle jednostranna vysadba stromotadi podél odvodiovacich struh a
ptikopti. Stromotadi nejsou ve vykresové ¢asti dokumentace pro piehlednost zakreslena.

Vymezeni ochrannych pasem ptirodnich prvki, prvky USES, hranice piirodniho parku
Jabkenicko (Jabkenicka obora) a dalsi charakteristiky ptirodniho prostfedi jsou zakresleny
vykresu ¢.02.

Obnova biologického potencidlu krajiny, predev§sim formou vysadby trvalé zelen¢, bude
jednim z prvotadych kol budoucich krajinafsko pozemkovych tprav.

E.3. Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni jsou v ndvrhu Gizemniho planu orientovana piedev§im na zmény v
obhospodarovani zemédélské pidy. Je navrzeno zatravnéni ploch ornych pad (p.p.c. 446/2,
446/6, 446/1 a 435/3) v blizkosti lesnich ploch ptirodniho parku Jabkenicko. V mistech
V navaznosti ornych ploch na zastavitelné plochy, kde by obhospodatovani poli obtéZovalo
bydleni, je v rdmci systému sidelni zelené navrzena zeleni ochranna a izolacni.

Navrzena opatieni maji za cil snizit intenzitu zeméd¢€lského obhospodatfovani na izemi
pfirodniho parku a v ndvaznosti na zastavitelné izemi obce. Tato opatfeni nejsou zafazena do
ploch vetejnych opatteni ke zvySovani reten¢ni schopnosti tzemi.

E.4. Ochrana tuzemi pred povodni

Resené tizemi obce Pécice, zahrnujici katastralni izemi PéGice neleZi v zatopové
oblasti. Pfestavbova plocha PP03 a zastavitelné plochy PZ02, PZ06, PZ07, PZ08 a PZ11 se
nachazeji v blizkosti vodniho toku Vlkava. Na tomto vodnim toku nebylo stanoveno zaplavové
uzemi. Piesto se doporucuje novou zastavbu na vySe zminénych plochach vyskoveé umist'ovat
nad maximalni evidovanou hranici zaplavy. Cést izemi nachazejici se pod hrazi Mlynského
rybnika je ohroZeno moznou prilomovou vlnou vzniklou zvlastni povodni pod vodnim dilem.
Celkem se jedna o 4 objekty pro bydleni lezici pod hrazi. Vzhledem k hustoté zastavby a
jejimu prostorovému uspotadani nelze v ramci tizemniho planu, ptimo pod hrazi, navrhovat
zadna vhodna opatieni snizujici ohrozeni tohoto Gizemi. Jako pomocné feSeni omezujici mozna
rizika je navrhovano v ramci vefejné prospeéSnych staveb (WRO01) vybudovani ochranné hraze
na jednom z pritokti do Mlynského rybnika. Jihovychodni ¢ast zastavéného uzemi je
ohroZovéna zaplavami z ptivalovych destt a rychlych tani snéhu. Pro ochranu stavajicich
zastavénych ploch a navrhovanych zastavitelnych ploch je navrzena ochranna hraz jako
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vefejné prospesna stavba WRO02. Ta bude osdzena vhodnou vegetaci jako plocha izola¢ni a
ochranné zeleng.

E.5. Rekreace

Ke kazdodenni rekreaci se ve venkovském prostiedi ptedevsim vyuzivaji plochy zahrad
u rodinnych domi. Z téchto diivodil nebylo tfeba vymezovat rozséhlé plochy pro kazdodenni
rekreaci. U dvou plosné nejrozsahlejSich zastavitelnych ploch jsou navrzeny celkem tii plochy
systému sidelni zelen€ — zelen na vetejnych prostranstvi. U nich se predpoklada jejich parkova
udrzba. V vsech ptipadech jsou tyto plochy urceny piedevsim pro ziizeni volné pfistupnych
détskych hiist’ a vybaveni pro odpoc¢inkovy pobyt.

E.6. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerostt a ploch pro
jeho technické zajisténi

Zapadni ¢ast feSeného uzemi, kde lezi vlastni obec PéCice, se nachdzi v chranéném
loziskovém tizemi Bezno stanoveného pro ochranu netézeného vyhradniho loziska ¢erného uhli
Mélnick4 panev ¢&. loz. 3075300. Do jihovychodniho okraje feSeného tizemi zasahuje CHLU
Jabkenice | s diive tézenym vyhradnim loZiskem $térkopiskt Jabkenice ¢.102.3014900, se
stanovenym dobyvacim prostorem Jabkenice.

Pro stavby v chranéném loziskovém izemi nesouvisejici s t€Zbou je nutno dodrzet
postup dle §18 a §19 zakona &. 44/1988 Sh. - horniho zakona v platném znéni. CHLU Bezno,
CHLU Jabkenice a loZisko térkopiski jsou vyznageny ve vykresové dokumentaci.

Na tizemi obce jsou na pozemcich p.¢. 229 a p.€. 230/1 pozlstatky po t€zbé pisku.
Pozdéji byly tyto plochy vyuzity jako skladka TDO. V soucasnosti jsou plochy rekultivovany.
Neni uvazovano s obnovenim té€zby.

E.7. Vymezeni ochrannych pasem, chranénych uzemi a stanoveni zatopovych
uzemi

Resené tizemi se nenachazi v zatopovém tizemi vodnich tokil a nejsou pro néj stanoveny
zatopové hranice.

Ochranné pasmo silni¢nich komunikaci III. tf. je 15 m od osy vozovky.

Ochranné pasma vedeni siti technické infrastruktury jsou vyznacena v dokumentaci
tykajici se technické infrastruktury.

Ochrannd pasma siti technické infrastruktury jsou v grafické ¢asti dokumentace
zaznamenana v rozsahu zobrazitelném v pfisluSném métitku.

Vzhledem k pouzitému méfitku nejsou na vykresech zaznamendny:
- ochranné pasmo el. kabelovych rozvodi VN je Im po obou stranach krajnich
kabelt.
- ochranné pasmo vodovodnich fadi a kanaliza¢ni stoky do DN500 je 1,5 m od
vnéjSiho okraje potrubi
- vzdalenost Zumpy od studny ¢i vodovodu je v rozmezi 5 az 12 m od potrubi
- kabely spojt 1,5 m po stranach krajniho vedeni

Ve vykresové ¢asti dokumentace jsou zaznamenany:

- ochranna pasma elektrického venkovniho vedeni VN 22 kV - 7 m od krajniho
vodice u starSich typt vedeni 10m od krajniho vodice.
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- pro stanoveni ochranného pasma pozemnich trafostanic VN/NN je orientacné s
ohledem na pozadavky pozarni bezpecnosti stanoveno 10 m od vlastniho objektu.
Upiesnéni ochranného pasma pozemnich trafostanic je nutno dohodnout s
pfislusnym rozvodnym zavodem podle typu trafostanice.

- ochranné pasmo silni¢nich komunikaci IIL. tf. je 15 m od osy vozovky.

- ochranné pasmo radiovych smérovych spojti armady Ceské republiky

Limity uzemi vyplyvajici z prvki ochrany piirody a krajiny, s vymezenim USES jsou
zaznamenany v grafické casti dokumentace. V ni je 1 vyznaceno pasmo 50 m od ploch plnicich
funkeci lesa.

Ve vykresové ¢asti odiivodnéni uzemniho planu jsou na vykresu €. 03 zakresleny
plochy melioraci, tedy plochy investice do ptidy za ucelem zlepsSeni ptidni trodnost.
Vesker¢ stavby dotykajici se vodnich tokt je nutno jiz v zdaméru projednat s Povodim Labe
nebo se Zemédélskou vodohospodaiskou spravou dle ptislusnosti toku. Pro potieby spravy a
udrzby vodnich toki a vodohospodatskych zafizeni je nutné zachovat po obou biezich volny
nezastavény pruh o Sifce 6 m od biehové ¢ary, u vodniho toku Vlkava 8 m od biehové Cary. Pii
vysadbé vysokorostouci zelené je zapotiebi zachovat pfistup k vodnimu toku z jedné strany
nezbytny k jeho udrzbé.

Cast feSeného tizemi lezi v zajmovém tizemi CR MO s vyskovym omezenim staveb tj.
v prostoru pro nizké 1étani letountt Armady CR o poloméru 10,2 km.

E.8. Ochrana pred nepfiznivymi u€inky ozareni z prirodnich radionuklidt

Ochranu pted nepiiznivymi ucinky ozatreni z ptirodnich radionuklidi fesi ptislusna
ustanoveni zak.¢.18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani energie a ionizujiciho zateni (atomovy
zakon) ve znéni pozd&jsich piedpisi, a vyhl. C. 307/2002 Sb., o radia¢ni ochrané, ve znéni
vyhl. C. 499/2005 Sb.. V ptipadé, ze budou v feSeném tizemi umistovany stavby s obytnymi
nebo pobytovymi mistnostmi musi byt zajisténo stanoveni radonového indexu pozemku a
vysledky predlozeny piislusnému stavebnimu tGfadu, ktery dale postupuje v souladu
S prislusnymi ustanovenimi stavebniho zédkona a souvisejicimi ustanovenimi vyse uvedenych
pravnich predpist.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Druhy ploch uvedené v § 4 az §19 vyhl.501/2006 Sb. jsou dale podrobnéji ¢lenény s
ohledem na specifické podminky a charakter izemi. Ke kazdému typu plochy je ptifazen
specificky kod, u dopravnich ploch pak funkéni tfida mistni komunikace ¢i kategorie silni¢ni
komunikace apod.

V grafické ¢asti dokumentace (vykresy ¢€.01 a 02) je podrobné specifikovano ¢lenéni
feSen¢ho uzemi na plochy zastavitelné a nezastavitelné. Pro zastavitelné plochy je jejich
funkéni népln zavaznd v rozsahu vymezené plochy na vykrese a ptislusné charakteristiky
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového uspotfddani a zékladnich podminek ochrany krajinného razu podrobné
specifikuje kapitola - F.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim, ¢imz
mohou vznikat, ménit se nebo zanikat prava a povinnosti fyzickych a pravnickych osob
vazanych na konkrétni pozemky.
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F.1. Zakladni pojmy a nastroje

Pojmy uvadéné v této dokumentaci jsou pouzivany shodné s platnym znénim
stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. a provadécich vyhlasek.

Rozhodovani o vyuziti izemi resp. o lokalizaci konkrétni ¢innosti na pozemku se
provadi na zékladé¢ charakteristiky zpisobu vyuziti plochy (Gzemi), resp. zatizeni konkrétniho
pozemku urcitym biemenem (napt. mistnim systémem ekologické stability, vefejné prospésnou
stavbou, vefejné prospéinym opatienim atp.). Uzemni vymezeni a kody téchto ploch jsou
obsahem hlavnich vykrest ¢.01 a 02. Verbalni charakteristiky vyuziti ploch podle oznaceni a
koda jsou obsahem kapitoly F.3. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim®.

F.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim je zadkladnim prostiedkem
regulace ¢innosti a vyuziti izemi. Zakres ¢lenéni tzemi s vyznacenim kodu je proveden
predevsim na hlavnim vykresu ¢.v. 02.

e Koddy vazané na neurbanizované Uizemi specifikujici jeho charakteristiky vyuziti jsou na
vykresu €.02.

Charakteristika kazdé plochy pouzité v hlavnim vykresu je specifikovana v kapitole
F.3. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim®.
Z hlediska vyuziti je feSeny katastr spravniho tizemi obce Pécice ¢lenén na:
a) zastavéné Ci zastavitelné tizemi (stavebni pozemky a zastavitelné plochy ve smyslu §2
zékona 183/2006 Sb.) a to:

e stabilizované plochy: stavby a uzivani pozemk je v souladu s charakteristikou vyuZiti,
uré¢enou Uzemnim planem (UP). V piipadé nesouladu a jestlize neni mozné upravit uZiti
staveb podle navrhu UP, jsou stavajici stavby ponechény na doziti.

¢ plochy zmén (zastavitelné plochy): spravni rozhodnuti bude povolovat vyuzZiti izemi a
stavby pouze v souladu s tizemnim planem.

e uzemni rezervy: vyhledové vyuZitelné plochy pro zastavéni, potiebné pro dalsi rozvoj
obce, ¢1 umoziujici jeho rozvoj nejsou pro uzemi obce P&Cice stanoveny

b) izemi neurbanizované (nezastavitelné):

¢ na té€chto plochach je mozné povolit stavby pouze pro ¢innosti souvisejici s jejich
charakteristikou (napt. do¢asné hospodaiské zemedélské stavby) viz. kapitola F.3.
»Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim*.

F.3. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim
Oznaceni charakteristik funkéniho vyuziti ploch odpovida kédim pouZzitym v hlavnim
vykresu (kde je patrné i jejich izemni vymezeni) a grafice vykresu

a) Uzemi zastavéné i zastavitelné - zastavéné nebo s dal$i moznosti zastavby. Kod je
vyznacen jednim nebo vice pismeny, ¢i ¢islicemi.

b) Uzemi neurbanizované - krajinné zony tj. pozemky, které nejsou uréeny k zastavéni. Kod
je vyznacen jednim nebo vice pismeny.
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Charakteristika vyuziti plochy - pievazujici ucel vyuziti:
A — hlavni vyuziti
B — pripustné vyuziti
C — nepripustné vyuziti
D — podminené pripustné vyuziti
Hlavni ucel vyuziti uréuje zdsadni zaméfeni pro vyuziti izemi. Piipustné vyuziti nesmi
byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu ucelu vyuziti (ma charakter doplitujicich ¢innosti) - pro
jejich realizaci je nutny souhlas pofizovatele izemni dokumentace.

Cinnosti (funkéni vyuziti), které nejsou v charakteristice obsazeny pod zadnym z bodt
musi byt odsouhlaseny pofizovatelem izemni dokumentace, a to na zaklad¢ studie stavby
pofizené investorem stavby. Ddle tyto ¢innosti podléhaji povolovacimu fizeni na zékladé
platnych piedpist a zékoni z oblasti hygieny prostfedi, iIzemniho, stavebniho a obcanského
prava atd.

Pravidla pro uspofadani tizemi (objemova a plos$nd) jsou stanovena regulativy a limity
prostorového uspotadani (koeficient zastavéni, vyskova a ploSna omezeni, zplisob zastavby

atd.).
F.3.1. Uzemi urbanizované - zastavéné nebo zastavitelné

F.3.1.1. Bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti :

Bydleni - plochy nizkopodlazZni, funkéné smiSené zastavby s hospodaiskym zdzemim na
vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad.

B. pripustné vyuziti :

Drobnd hospodaiska a chovatelska a péstitelskd ¢innost, provozovana ve vlastnich tcelovych
stavbach, kterd svym provozem a organoleptickym pachem neovlivni stavebni pozemky
obytnych staveb souseda (var. stavebni pozemky obytnych staveb souseda). Za stejnych
podminek Ize realizovat ubytovaci, socidlni, maloobchodni sluzby obyvatelstvu, doméaci

vyroba, penziony s kapacitou do 20 ltizek (se zajisténym parkovanim vozidel hostli na vlastnim
pozemku), lokéalni maloobchod a stravovaci zafizeni, hygienické sluzby a relaxacni zafizeni.

Mistni obsluzné a p€si komunikace, odstavné plochy na vlastnich pozemcich.
Drobné sportovni plochy a zelen, slouzici potfebam obyvatel zony, uli¢ni stromotadi.
Technické vybaveni slouzici potfebam zony.

C. nepripustné vyuziti

Vsechny druhy ¢innosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi piimo nebo
druhotné narusuji pozemky souseda, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Jednotlivé objekty, popi. seskupeni obytnych a hospodaiskych objekta (statky), jejichz
vyuziti odpovida narokiim na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni na
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nov¢ navrhovanych plochach 40 % na plochach zastavénych pied rokem 1990 60%. U
stavajicich bytovych objektl je mozné vyuziti ptizemi pro nebytové funkce. Zastavéna plocha
rodinnych domt ptevazné do 300 m2, vyskové prevazné 1 nadzemni podlazi s podkrovim,
vyjimecné 2 nadzemni podlazi. U novych objektl je podminkou odstavovani vozidel majitelt,
provozovatelll, hostl i navstévnikll na vlastnim pozemku, u stavajicich objektii bude tato
podminka uplatiiovana min. z 50%.

Ugelové stavby pro chovatelstvi a samozasobitelskou péstebni &innost (popt. jiné
podnikatelské aktivity) budou ztizovany se souhlasem vlastnikii sousednich pozemkii (osob,
majicich jina prava k sousednim pozemkim).

Architektura vSech objektl musi svym feSenim vychézet z charakteristickych prvka
mistni venkovské zastavby.

F.3.1.2. Plochy obéanského vybaveni verejna infrastruktura — OV

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyhradné obsluzné - zafizeni a arealy nekomercni obanské vybavenosti slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva. Plochy musi vyhovovat znéni §2 odst.1, pism.k,3. stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb.

B. pripustné vyuziti:

Umisténi zafizeni technické infrastruktury v ramci dominantni ¢innosti.
C. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy ¢innosti, které neodpovidaji dominantni ¢innosti.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Objekty a skupiny objektli na pozemcich, jejichz vyuziti je podfizeno dominantni
funkci musi splilovat koeficient zastavéni, ktery je u noveé navrhovanych lokalit maximalné
60% u stavajici zastavby bez omezeni.

Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni a vyskou zéastavby odpovidat kontextu
a charakteru okolnich objektii. Architektura vSech objektli musi svym feSenim vychazet z
charakteristickych prvki mistni venkovské zastavby.

Ucelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné zény

(budovy).

F.3.1.3. Plochy obéanského vybaveni komerc¢ni zafrizeni mala a stredni - OM
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti -

Plochy ptfevazné komeréni obCanské vybavenosti slouzici pro administrativu, obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani a sluzby.

B. pripustné vyuziti:

Docasné ubytovani, nerusici ¢innost sféry sluzeb a provozii ve vlastnich ucelovych stavbach.
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Drobné sportovni plochy lokalniho vyznamu. Plochy zelené€ vetejné ptistupné,ulicni
stromofadi.

Odpovidajici obsluzné, tcelové a pési komunikace. Parkovisté pro potiebu zony a technické
vybaveni slouzici pfedev§im potfebam zony.

Bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.
C. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi, organoleptickym zapachem nebo
svymi naroky na dopravu narusuji prostfedi sousednich ploch nad pfipustné normy pro obytné
zony. Péstitelska a chovatelskd ¢innost na vlastnim pozemku.Vyrobni a skladova ¢innost s
ucelovymi stavbami. Individualni rekreace v rekreacnich objektech.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Objekty a skupiny objektl na pozemcich, jejichZ vyuziti je podiizeno dominantni
funkci musi spliiovat koeficient zastavéni, ktery je u nové navrhovanych lokalit maximalné
60% u stavajici zastavby bez omezeni. U nové navrhovanych lokalit odstavné plochy a garaze
v ramci aredlu min. pro 70 %, vozidel, na vetejnych parkovistich max. 30 % vozidel.

Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni a vySkou zastavby odpovidat kontextu
a charakteru okolnich objektii. Architektura vSech objektli musi svym feSenim vychazet z
charakteristickych prvki mistni venkovské zastavby.

Ucelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné zony

(budovy).

F.3.1.4. Plochy obéanského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport — OS
Podminky funkcniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti

Sport a relaxace, souvisla izemi a arealy télocvicen, sportovnich hal, bazénl vyuzivanych
vetejnosti, oteviena sportovisté a volné ptistupné plochy urcené pro sportovni vyZziti.

B. pripustné vyuziti:

Docasné ubytovani, stravovaci a ubytovaci zatizeni, vyhrazené plochy pro sport, sportovni a
relaxacni zarizeni klubového a komer¢niho charakteru, letni kina a oteviena kulturni zafizeni.

Pouze ¢innosti slucitelné s dominantni ¢innosti, které svym provozem neovlivni negativné
sousedni pozemky.

Technické vybaveni slouzici potiebam zoény.
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Odpovidajici mistni obsluzné a pési komunikace, Parkovisté pro potiebu zony a technické
vybaveni slouZzici pfedev§im potfebam zony.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb.
C. nepripustné vyuZiti:

Nepovoluji se provozy a sluzby narusujici kvalitu prostiedi a neslucitelné s dominantni
¢innosti.
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Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty, popiipadée skupiny objektt, jejichz vyuziti odpovida narokiim
rekreacniho nebo aktivniho sportu, koeficient zastavéni max. 50 %. Povolovani vystavby
ucelovych staveb bude feseno individualné, podle konkrétniho zdméru. U nové navrhovanych
lokalit odstavné plochy a gardze v rdmci arealu min. pro 80 %, vozidel, na vefejnych
parkovistich max. 20 % vozidel..

Vyska objektli max. 2. nadzemni podlazi a podkrovi, u halovych staveb max. 15 m.
Podle moznosti sttecha o sklonu 30%, v odiivodnénych ptipadech min. 15 %.

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby

Vyhrazena zelen slouzici vyhradné potfebam zony. Podil zelené bude uptesnén dle
konkrétnich podminek minimalné 10 %.

F.3.1.5. Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Rekreace a relaxace - jednotlivé stavebni plochy i souvisla izemni individualni rekreace -
chatové osady, rekreacni vesnice.

B. pripustné vyuziti:

Nizkopodlazni, individualni bydleni ve stavajicich objektech, bez hospodarského zazemi.
Sluzby a lokalni obchodni ¢innost, stravovani.

Drobné sportovni plochy a vetejna zelen, slouzici pottebam obyvatel zony, doprovodna zelen,
rekreacni zahradky bez vazby na bydleni.

Technické vybaveni slouzici obyvatelim zony. Mistni obsluzné, pési a cyklistické
komunikace.

C. nepripustné vyuZiti:

Vsechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné (intenzitou
dopravy), narusuji pozemky souseda.

Bydleni v bytovych domech, vyrobni ¢innost (priimyslova, drobna vyroba a sluzby,
zemedeélska a lesni).

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty, poptipadé seskupeni hlavnich a doplitkovych objekti, jejichz
vyuziti odpovidéa naroklim pasivni rekreace s uzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni max.
30 %. Zastaveéna plocha rekreacnich staveb neptesdhne 100 m2, vySkové 1. nadzemni podlazi s
vyuzitelnym podkrovim. Architektura vSech objektli musi svym feSenim vychazet z
charakteristickych prvki mistni venkovské zastavby.

Ugelové stavby pro samozésobitelskou péstebni &innost budou ziizovany se souhlasem
vlastnikli sousednich pozemki (osob, majicich jina prava k sousednim pozemktim). Jejich
velikost nepiesahne velikost objektu urceného k ubytovani.

Parkovani vozidel musi byt feSeno vzdy na vlastnim pozemku.
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F.3.1.6. Plochy rekreace, hromadna rekreace - RH.

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Rekreaéni hotely, penziony a ubytovny, kemp, tabofiste, ptirodni koupalisté - sport a rekreace
spolecné s moznosti do¢asného ubytovani.

B. pripustné vyuziti:

Stravovaci a ubytovaci zafizeni, sportovni a relaxacni zatizeni - pouze ¢innosti souvisejici s
dominantni funkci, s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory.

Technické vybaveni lokalniho vyznamu.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb.

Ptislusné obsluzné a ucelové, pési a cyklistické komunikace s moznosti odstavovani vozidel na
vyhrazenych plochéach (parkovistich).

Veiejné piistupna zelen liniova a plo§na. Zadouci je napojeni na smi§enou krajinnou zénu s
rekreacni funkci.

C. nepripustné vyuziti:

Nepovoluji se provozy a sluzby narusujici kvalitu rekrea¢niho izemi a nesouvisejici s
dominantni ¢innosti - zejména ¢innosti, ktera by hlukem, prachem a exhalacemi mohla ptimo
nebo druhotné narusit prostfedi zony.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty nebo skupiny objektd, jejichz vyuziti odpovidd dominantni ¢innosti.
Koeficient zastavéni max.30 %. Povolovani ¢elovych staveb bude feseno individualné podle
konkrétniho zaméru.

Vyska objektl max. 2. nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim.

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby, v mistech bez ndvaznosti na
zéastavbu musi byt respektovano okolni pfirodni prosttedi.

Parkovani vozidel provozovatele a hostli musi byt feSeno vZdy v ramci vlastnich
pozemki.

F.3.1.7. Plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité - Tl

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyhradné obsluzna zafizeni technické obsluhy uzemi (arealy technické vybavenosti) lokalniho
1 nadmistniho vyznamu. Zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napt. Gpravny vody,
vodojemy, COV), na energetickych sitich (napt. regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti,
malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikac¢nich zatizeni a dalsi plochy
technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti.
B. pripustné vyuziti:

Parkovani pro potiebu zony na vyhrazeném parkovisti mimo vetejné prostory. Drobné vyroba,
sklady, vedlejsi vyrobni, servisni a administrativni ¢innost, souvisejici se zakladni technickou
funkci, hasi¢ska zbrojnice, sbérny tfidéného odpadu, areal udrzby komunikaci atd.

Plochy zeleng, vyhrazené, ochranné a izolac¢ni.
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Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb.
C. nepripustné vyuziti:

Jin4 nez dominantni (resp. uvedena pod body A a B) v tizemi neni piipustna. Pfedevsim se
jedna o skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a bydleni (kromé ptipadi uvedenych vyse) a
rekreaci.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Koeficient zastavéni, vySkova omezeni budou stanovena dle konkrétniho zatizeni. Podil
zastavénych ploch max. 60 %, vyska zastavby max. 12 m (u objektt technologickych podle
individualniho posouzeni).

V z6né€ budou zfizeny nezpevnéné zatravnéné plochy, ozelenéné kefovou a stromovou
vegetaci ochranného a izola¢niho charakteru. Stavebni objekty a technologicka zatizeni svym
architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby musi respektovat méfitko a kontext
se zastavbou v okoli.

F.3.1.8. Plochy vyroby a skladovani, lehky pramysl - VL
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyrobni aredly a sklady nenarusujici sousedni zastavbu, zatizeni drobné vyroby, vyrobni
sluzby, navazujici opravaiské sluzby, servisni provozy. Prevlada obsluzné vyrobni a skladovaci
¢innost. Provozy zatfizeni nesmi ovliviiovat okolni zastavbu prachem, hlukem, vibracemi ani
vyvolanou dopravni zat€zi. Parkovisté pro potfebu zony na vlastnich pozemcich.

B. pripustné vyuziti:

Provoz s minimalnim (var. omezenym) zatiZenim okoli hlukem - nesmi negativné ovliviiovat
stavebni parcely souseda (var. sousedni pozemky obytnych staveb).

Spravné-administrativni ¢innost, maloobchod, velkoobchod, nevyrobni sluzby, skladovaci a
obsluzna ¢innost.

Technické vybaveni, slouZici pottebam zony, plochy vyhrazené zelené, plnici pfevazné funkci
1zola¢ni a ochrannou, uzitkové zahrady.

Bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

Ptislusné obsluzné a ucelové komunikace, odstavné plochy a garaze, dopravni zatizeni (Cerpaci
stanice).

C. nepripustné vyuZiti:

Zdravotnické a socidlni sluzby, bydleni hromadné v bytovych domech, individualni rekreace,
rekreacni a sportovni zafizeni, hromadni rekreace, rekreacni a sportovni zatizeni hromadné
rekreace.

Vyrobni ¢innost a sluzby, které by nadmérnou intenzitou dopravy, hlukem, zdpachem a
exhalacemi nad tinosnou miru narusovaly okoli.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty a skupiny objekti na pozemcich s koeficientem zastavéni max. 40%.
Naroky na parkovani musi byt uspokojeny v ramci areald (80%) na vefejnych plochach max.
(20%).

Stavebni objekty a technologicka zafizeni svym architektonickym feSenim a celkovym
objemem zastavby respektuji méfitko a kontext s okolim.
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V z6n¢€ budou zfizeny nezpevnéné zatravnéné plochy v rozsahu min. 10 %, ozelenéné
ketfovou a stromovou vegetaci ochranného a izola¢niho charakteru.

F.3.1.9. Plochy vyroby a skladovani, drobna a remesina vyroba — VD

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Malovyrobni a femeslna vyroba - zatizeni drobné vyroby, vyrobni sluzby, navazujici
opravaiské sluzby, servisni provozy, vyrobni i nevyrobni sluzby. Parkovisté pro potiebu zony
na vlastnich pozemcich.

B. pripustné vyuziti:

Provoz s minimélnim (var. omezenym) zatizenim okoli hlukem - nesmi negativné ovliviiovat
stavebni parcely souseda (var. sousedni pozemky obytnych staveb).

Spravné-administrativni ¢innost, maloobchod, velkoobchod, skladovaci a obsluzna ¢innost.

Technické vybaveni, slouzici potfebam zony, plochy vyhrazené zelené, plnici prevazné funkci
izolacni a ochrannou, uzitkové zahrady.

Bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

Ptislusné obsluzné a ucelové komunikace, odstavné plochy a garaze, dopravni zatizeni (Cerpaci
stanice).

C. nepripustné vyuziti:

Zdravotnické a socialni sluzby, bydleni hromadné v bytovych domech, individudlni rekreace,
rekreacni a sportovni zafizeni, hromadni rekreace, rekreacni a sportovni zatizeni hromadné
rekreace.

Vyrobni ¢innost a sluzby, které by nadmérnou intenzitou dopravy, hlukem, zdpachem a
exhalacemi miru naruSovaly okoli.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty a skupiny objektli na pozemcich s koeficientem zastavéni max. 50%.
Naroky na parkovani musi byt uspokojeny v ramci areald (80%) na vefejnych plochach max.
(20%). Odstavovani nakladnich vozidel, stroji a technickych zatizeni musi byt feSeno pouze na
vlastnich pozemcich.

Stavebni objekty a technologické zatizeni svym architektonickym fesenim a celkovym
objemem zastavby respektuji métitko a kontext s okolim.

V z6n¢€ budou ztizeny nezpevnéné zatravnéné plochy v rozsahu min. 10 %, ozelenéné
ketfovou a stromovou vegetaci ochranného a izola¢niho charakteru.

F.3.1.10. Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba malokapacitni - VZS
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Vyrobni zemédélska zatizeni - zemédélské vyroby, chov hospodatskych zvifat omezeného
poctu, zpracovani rostlinné produkce, vyrobni, zemédélské sluzby, sklady zemedélskych
vyrobkl, agroturisticka zatizeni v€etn€ ubytovani.
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B. pripustné vyuziti:

Vyrobni zpracovatelska - potravinaisky priimysl, provozy udrzby staveb a techniky, specifické
zemedelské sluzby, sklady a bydleni majitele, €i provozovatele.

Plochy zelené v ramci zony plni funkci ochrannou a izolaéni.

Ptislusné ucelové komunikace a odstavné plochy, garaze a dopravni zaiizeni.

C. nepripustné vyuziti:

Bydleni (s vyjimkou ubytovani sezoénnich pracovnikil), rekreace (s vyjimkou agroturistickych
zafizeni), zdravotnictvi a socialni sluzby (nemocnice - lazkova oddéleni, domovy diichodcti),
zakladni Skolstvi a ostatni ¢innosti nesouvisejici se zeméd¢lskou ¢innosti.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Pro navrhované zeméd¢lské arealy plati podil zastavénych ploch max. 40 %. Podil
zelenych ploch na nezpevnénych plochach, osazenych ketfovou a stromovou ochrannou zeleni
min. 10%.

P4smo hygienické ochrany by nemélo ptekrocit hranice arealu, nebo vzdalenost
urcenou v grafické ¢asti dokumentace. Pii uzemnim fizeni ovéfovat pasmo hygienické
ochrany, zaruc€ujici neovlivitovani obytnych staveb na sousednich pozemcich pouze v
ptipadech navaznosti na souvislé plochy bydleni. Stavby svou formou a objemem musi
respektovat charakter venkovské zastavby. Parkovani vozidel a zemédélské techniky musi byt

vzdy zajisténo na vlastnich pozemcich.

F.3.2. Plochy systému sidelni zelené

F.3.2.1. Plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich - ZV

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti :

Stabilizace ptirodni slozky v ramci zastavéného uzemi sidla vylu¢né s charakterem vefejné
ptistupnych ploch (méstska vetejna a parkova zelen) vyuzivanych pro kazdodenni rekreaci.
Dale plochy hibitovli s doprovodnou zeleni.

B. pripustné vyuZiti:

Rekreacéni vyuziti za predpokladu uchovani ptirodni hodnoty tizemi. Pasivni rekrea¢ni pobyt,
vetejné plochy pro sport, sit’ pésich komunikaci, odpoc¢inkové a shromazd’ovaci plochy.
Obsluzna zafizeni a obC¢anské vybaveni formou drobnych staveb, podtizené provozem
dominantni pfirodni a rekreacni funkci. Zahradnicka tprava a udrzba.

C. nepripustné vyuziti:

Vsechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi
pfijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodareni a pod.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Navrh, zalozeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozné
situovat drobnou architekturu, v souvislosti s vyuzitim parteru k rekreaci nebo pro pohiebni
ucely. Je mozné oplocovani pozemku. Trasovani inzenyrskych siti na plochach parkové
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upravené zelen¢ se musi podiidit zachovani stavajicich porostti a musi umoznit nové zapojené
vysadby.

F.3.2.2. Plochy systému sidelni zelené, zelen soukroma a vyhrazena - ZS
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Stabilizace ptirodni slozky v rdmci souvisle zastavéného tzemi sidla vyluéné soukromého
charakteru. Vyuzivani pro samozasobitelskou péstebni ¢innost a rekreaci. Pozaduje se
zahradnicka uprava a udrzba ploch.

B. pripustné vyuziti:

Rekreacni vyuziti za ptedpokladu uchovani ptirodniho charakteru izemi. Drobné stavby
zahradni architektury napt. zahradni altany, pergoly, okrasné vodni nadrze atp.

C. nepripustné vyuziti:

V ramci téchto ploch nelze realizovat stavby trvalé ani do¢asné, s vyjimkou uvedenou v bodu
B, déle zde nelze realizovat drobné stavby hospodatského, rekreacniho a sportovniho
charakteru ( rodinné bazény, tenisové kurty atp.).

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Névrh, zalozeni a udrzba zelen¢ musi byt provadéna odborné a trvale tak, aby
nedochézelo k poskozovani oploceni, neimérnému zastinéni sousednich obytnych staveb atp.
Maximalni vyska drobnych staveb je stanovena 4m.

F.3.2.3. Plochy systému sidelni zelené, zelen prirodniho charakteru - ZP

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Stabilizace ptirodni sloZky v ndvaznosti na zastavéné izemi sidla vyluéné s charakterem volné
pfistupnych ploch

B. pripustné vyuziti:

Rekreacni vyuziti za pfedpokladu uchovani ptirodni hodnoty Gzemi.

Pasivni rekreacni pobyt, vefejné plochy pro sit’ péSich, popft. cyklistickych komunikaci.
Zahradnicka uprava a udrzba. Nepfipousti se vysadba introdukovanych dievin.

C. nepripustné vyuZiti:

Vsechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi
piijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni apod.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Navrh, zalozeni a tdrzba zelen€ musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozné
situovat drobnou architekturu, v souvislosti s vyuzitim parteru k rekreaci.

S ohledem na zachovani funkce interakéniho prvku systému ekologické stability je
nepiijatelné oplocovani pozemkd.
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Trasovani inZzenyrskych siti na plochach sidelni zelen¢ se musi podfidit zachovani
stavajicich porostll a musi umoznit nové zapojené vysadby.

F.3.2.4. Plochy systému sidelni zelené, zelen ochranna a izolaéni - ZO

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Stabilizace ptirodni slozky v navaznosti na zastavéné tizemi sidla, na priitahy dopravnich
koridort a ploch, ¢i rozsadhlych vyrobnich ploch , zeleii na stavbach a terénnich upravach
protieroznich a protipovodnovych opatfeni, prevazné¢ s charakterem volné ptistupnych ploch

B. pripustné vyuziti:
Prichody pro sit’ péSich, popt. cyklistickych komunikaci. Vedeni siti technické infrastruktury a

umistovani malych zafizeni technické infrastruktury do 5m? Umisténi piijezdovych a
ptistupovych komunikaci k objektiim.

Zahradnicka uprava a udrzba. Pfipousti se vysadba introdukovanych dievin.
C. nepripustné vyuziti:

Vsechny Cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi
pfijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni apod.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Navrh, zalozeni a udrzba zelen€ musi byt provadéna odborné a trvale. Upfednostiiuje se
vysadba trvale zelenych stromt a ketii s hustymi korunami.

S ohledem na zachovéni funkce interakéniho prvku systému ekologické stability je
nepiijatelné oplocovani pozemkd, ptipousti se oploceni zatfizeni technické infrastruktury.

Trasovani inZenyrskych siti na plochéach sidelni zelené se musi provadeét citlive se
snahou zachovani maxima stavajicich porostti a musi umoznit nové zapojené vysadby.

F.3.3. Plochy zemédélské
F.3.3.1. Plochy zemédélské, louky - drnovy fond - NZL

a pastviny - drnovy fond - NZP
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodateni na zemeédé€lském piidnim fondu s pfirozenou produkéni schopnosti. Zakladni
funkci je zemé&delska vyroba formou pastevectvi, sekanim travnich porostt apod.

B. pripustné vyuziti:

Umist'ovani staveb nezbytnych pro obhospodarovani zemedélské pidy v nezastavéném uzemi

jako jsou silazni zlaby, ptistieSky pro dobytek, napajeci Zlaby apod.

Ochrana a tdrZba chranénych krajinnych prvka ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav.

Investice do pidy, uréené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské upravy)
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Udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.)

Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, véetné zakladni komunikac¢ni sité (pé&si,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.
C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obcanska, primyslova a drobné vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovani zemedélské a lesni produkce

Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Realizaci zemédélské ¢innosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy
(fyzikdlni, biologické, chemické). Hospodaieni na zemédélské pude tak, aby nebyla
kontaminovana skodlivymi latkami.

F.3.3.2. Plochy zemédélské, orna puda - NZO
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodareni na zeméd¢lském plidnim fondu vyssi a vysoké pfirozené produkéni schopnosti.
Jsou vytvoteny predpoklady pro intenzivngjsi formy zemedé€lského hospodateni. Zakladni
funkci je zemé&deélska vyroba - obhospodatrovani orné pidy.

B. pripustné vyuziti:
Lokalizace zeméd¢lské ticelové vystavby pro prvovyrobu s piimou vazbou na dany ZPF

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvk ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav.

Investice do pudy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodaiské upravy)
Zakladani rybnikl pro zévlahu a prvki na ochranu proti vodni erozi

Vystavba zafizeni na ziskavani vody, ur¢ené k zeméd¢€lské ¢innosti

Udrzba a ochrana technickych siti a zatizeni (el. vedeni, plynovod atd.)

Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, véetné zdkladni komunikacni sité (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici priichodnost krajiny

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.
C. nepripustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zeméd¢€lskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obcanska, primyslova a drobné vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovani zemédélské a lesni produkce

Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.
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Prostorové a objemové usporfadani izemi:

Realizaci zeméd¢lské cinnosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospodatreni na zemédélské pudé tak, aby nebyla kontaminovana
Skodlivymi latkami. Pfipustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajistujici zemedélskou funkei v
uzemi.

F.3.4. Plochy lesni - NL
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodareni na lesnim ptidnim fondu (obnova, ochrana, vychova, té¢zba v€etné piiblizeni a
odvozu dieva z lesnich porostil). Zahrnuje porostni piidu a pfevaznou ¢ast pozemki uréenych k
plnéni funkci lesa.

Zakladni funkci je lesni vyroba, podfizend pozadavkim lesniho hospodatského planu (LHP) a
lesnim hospodatskym osnovam (LHO).

B. pripustné vyuziti:
Lesni hospodatstvi, produkce dfevni hmoty a vykon prava myslivosti.

Lokalizace lesni uc¢elové vystavby pro prvovyrobu bez moznosti do¢asného ubytovani
vlastnikil (uzivatel) za podminky kladného stanoviska ptislusného organu statni spravy.

Ochrana a udrzba chranénych prvka ptirody.
Zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvkd.

Zakladani malych vodnich nadrZi (drobné vodni plochy) s nejvétsi zatopenou plochou do 2 ha
a to za predpokladu, Ze nejde jinak fesit zamokieni PUPFL. Stavby pro meliorace a hrazeni
bystfin smétujici proti vodni erozi.

Vystavba technickych zatizeni 1 objektii pottebnych pro jimani a vyrobu pitné vody vcetné
¢isténi odpadnich vod.

UdrZba a ochrana technickych siti a zatfizeni (el. vedeni, plynovod atd.) v rozsahu stanovenym
ochrannym pasmem piislusné stavby.

Vystavba ticelovych lesnich komunikaci véetné zdkladni komunikacni sité (p&si, cyklistické,
mistni komunikace) zabezpecujici prichodnost lesnimi pozemky.

C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici s lesni hospodaiskou ¢innosti (bydleni, rekreace, obanska
vybavenost, primyslova a drobna vyroba, sklady zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Ucelova vystavba na zpracovani lesni a jiné produkce.
Zakladani rekreacnich 1 rybochovnych vodnich nadrzi.

Prostorové a objemové usporadani uzemi:

Realizaci lesni vyroby neposkozovat sousedni pozemky a charakteristiku lesniho
pudniho fondu (fyzikalni, biologické, krajinatské a ekologické). Hospodatrit na lesni ptdé¢ tak,
aby nebyla kontaminovéna Skodlivymi latkami. Pfipustné jsou pouze stavby a ¢innosti,
zajistujici lesni funkci v izemi a respektujici pozadavky lesniho zékona.
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F.3.5. Plochy vodni a vodohospodaiské - W
Charakteristika:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky uréené pro
vodohospodatské vyuziti. Takto vyznacené plochy nerozliSuji hospodarsky, rekreacni ¢i
ekologicky charakter vodni plochy.

Prostorové a objemové uspofadani tizemi:

Realizaci ploch pro vodni a vodohospodarské ucely neposkozovat sousedni pozemky a
jejich charakteristiky (fyzikalni, biologické, krajinarské a ekologické). Hospodaftit na vodnich a
vodohospodarskych plochach tak, aby vody nebyly kontaminovany skodlivymi latkami.
Ptipustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajist'ujici vodni ¢i vodohospodaiskou funkci v uzemi.
a respektujici pozadavky pravnich ptfedpisti upravujici problematiku na iseku vod a ochrany
ptirody a krajiny.

F.3.6. Plochy dopravni infrastruktury

F.3.6.1. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni komunikace
Zobrazuji dopravni plochy silni¢nich komunikaci podle jejich klasifikace.

Ve vykresové ¢asti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou popsany ptislusné
kategorie silni¢nich komunikaci v€etné jejich oznaceni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace jsou v izemnim planu ¢lenény a
oznaceny:

DS3T - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace III.tf.

F.3.6.2. Mistni komunikace

Vymezuji dopravni prostor uvnitt zastavénych ¢asti, pfipadné dopravni spojeni mezi
zastavénymi ¢astmi mistnich ¢asti obce. Déle jsou zde zahrnuty mistni komunikace mimo
zastavéné tizemi slouzici k dopravni obsluze a zptistupnéni nezastavénych pozemkd.

Ve vykresové ¢asti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou popsany piislusné kategorie
mistnich komunikaci v€etné jejich oznaceni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace jsou v izemnim planu ¢lenény a
oznaceny:

DS2B - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace IIL.tf., funk¢ni tfida B2

Plocha ur¢ena pro sbérné komunikace nizsich obytnych ttvart pro jejich obsluhu,
pritahy silnic 3.tf. zastavénym tizemim, s diirazem na dopravni vyznam v tizemi a ¢astecné
umoznéni ptimé obsluhy objektl. Pfi navrhu dopravniho prostoru je vzdy vyzadovano feSeni
zajiStujici samostatné vedeni kolejové MHD, samostatné pruhy automobilové dopravy,
samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je navrzenou plochou vedena cyklotrasa) a samostatné
chodniky. Je moZné zfizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

DS1D - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace IV tf., funkéni tiida D1

Plocha ur¢ena pro dopravni obsluhu obytnych zén ve stavajici i nové navrhovanych
obytnych souborech s nizkopodlazni zastavbou, s charakterem obytné ulice. Piima obsluha
vSech objektl za stanovenych podminek. Dopravni rychlost omezena dopravni znacenim a
zpomalujicimi prvky. Pfi ndvrhu dopravniho prostoru je nutné vychazet z principu prednosti
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pohybu chodcti pied nemotorovymi a motorovymi dopravnimi prosttedky. Je vyzadovéano
feSeni uplatiujici stiidani materidlti v jizdni draze, zGzeni prijezdnich profili, optické
uspotradani komunikace, jizdni piekazky apod.

DSU - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace I'V.tt.

Dale neclenéné komunikace zajist'ujici prijjezd a prichod uzemim. U stavajicich
komunikaci se jedna predevsim o ucelové komunikace, polni cesty, lesni cesty apod., které
jsou plosné¢ vymezeny a vedeny na katastru nemovitosti jako samostatny pozemek. U
navrhovanych se jedna o samostatné ptistupy k pozemklim a nemovitostem s minimalni
dopravni zatézi.

Dle oznaceni v pfislusné tfidé mistni komunikace jsou zavazné podminky jejich
uzivani, véetn¢ podminek omezujicich jejich uzivani.

Odstavovani vozidel je mozné pouze na vyznac¢enych mistech. Konkrétni navrh feseni

mistnich komunikaci bude vychéazet z mistni dopravni situace, rozmisténi vstupli na pozemky,
do objekt atd.

F.3.6.3. Plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Zachytna parkovisté, zastavky a nadrazi autobusové dopravy.

B. pripustné vyuziti:

Obsluzna zafizeni a informacni stanky.

C. nepripustné vyuziti:

Jin4 ¢innost nez ¢innosti uvedené v bodech A a B neni pfipustna.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Zasady pro uspotadani izemi jsou stanoveny ptisluSnymi pravnimi ptedpisy.

Objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem staveb

respektovat métitko a kontext okoli.

F.3.7. Plocha skladky TDO po rekultivaci

Na uzemi obce jsou na pozemcich p.¢. 229 a p.¢. 230/1 poziistatky po t€zb¢ pisku.
Pozdé¢ji byly tyto plochy vyuzity jako skladka TDO. V soucasnosti jsou plochy rekultivovany.
Plochy jsou v izemnim planu oznaceny v grafické ¢asti dokumentace liniove.

F.4. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch a
stavebnich objektt

Na celém feSeném tzemi obce Pé&Cice Ize realizovat objekty pouze se Sikmymi
sttechami. V odiivodnénych ptipadech, po piezkoumani a zdokladovéani konkrétniho zaméru
investora, lze pfipustit i ploché zastfeSeni. Rozhodnuti o pfipustnosti ¢i neptipustnosti plochého
zastfeSeni vyda obecni ufad na zaklad¢ vyjadieni obecniho zastupitelstva.
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Pozaduje se na celém feSeném uzemi nezvySovat piipustnou troven znecisténi ovzdusi.
U novych staveb a zménach stavajicich staveb vyuzit centralnich zdroju tepla, popf.
alternativnich zdrojii. Pro kazdou plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou stanoveny
konkrétni podminky prostorového uspofadani.

Pfi umist'ovani staveb na pozemcich situovanych pii silnicni komunikaci IILtf. ¢. 27515
(Plazy - Jabkenice) fesit umisténi obytnych a pobytovych ¢asti staveb tak, aby byly splnény
podminky §30 zak.¢.258/2000 Sb. k ochran¢ venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni
pozdéjsich predpist. Respektovat ochranné pasma silnic dle §30

Podél vodniho toku Vlkava nebudou umist'ovany stavby trvalého charakteru do
vzdalenosti 8 m od bfehové hrany vodniho toku.

Omezujici podminky stavebnich objektu a zastavitelnych ploch z hlediska paméatkové
péce
Na seznamu kulturnich pamatek jsou uvedeny :

Aredl sypky a ohradni zdi (plivodné tvrz) zapsané pod €. 3627/1 - sypka a pod €. 3627/2 -
ohradni zed’. Tyto stavby nemaji vliv na urbanistickou koncepci sidla.

Omezujici podminky pro vyuZiti pfestavbovych a zastavitelnych ploch

Ptestavbova plocha PP02:

Ptestavbovou plochu je mozné vyuzit jen za ptedpokladu, ze soucasné s ni bude
realizovana vystavba na zastavitelné ploSe PZ07. Casové€ je vyuziti prestavbové plochy
zatazeno do 3.etapy.

Ptestavbova plocha PP03:

Vystavba musi umoznit spravu vodniho toku Vlkava a respektovat 8m vzdalenost od
biehoveé ¢ary vodniho toku.

Prestavbova plocha PP04:

Zamgér na vyuziti plochy musi byt proveden pro celou pfestavbovou plochu. Vystavba
musi byt odsouhlasena mistné ptisluSnym odborem Zivotniho prostfedi, nebot’ se nachazi
Vv regionalnim biocentru a pfirodnim parku Jabkenicko a dale v pasmu 50m od okraje lesa.
Podle rozsahu a charakteru zdméru mize byt vyzadovéano jeho posouzeni jako podlimitni
zamgér podle ptilohy ¢.1 zédkona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.
Maximalni kapacita rekreacniho zatizeni nesmi ptekrocit 80 rekreujicich se osob. Je ptipustné
tesit problematiku splaskovych vod jimanim do nepropustné jimky a vyvazenim na nejbliZsi
Cov.

Zastavitelna plocha PZ01:

Casové je vyuziti ¢asti zastavitelné plochy zafazeno do 3.etapy v navaznosti na vyuziti
zastavitelné plochy PZ02 zafazené rovnéz do 3.etapy.

Zastavitelna plocha PZ02:

Vyuziti zastavitelné plochy je rozdéleno do 4 asovych etap. Pied realizaci ptislusné
Casové etapy zastavitelné plochy se musi provést navrh parcelace. Parcelace pozemki by
orientaéné méla umoznit vystavbu cca 16 rodinnych domi nebo byta v 1.etapé, 12 rodinnych
domil nebo bytil ve 2.etapé€, 35 rodinnych domt nebo bytli ve 3.etapé a 32 rodinnych domt
nebo bytil ve 4.etape. Z hlediska postupu vystavby se piipousti zaménit 1.etapu za 2.etapu.
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Zastavitelna plocha PZ06:

Vystavba musi umoznit spravu vodniho toku Vlkava a respektovat 8m vzdalenost od
biechové ¢ary vodniho toku. Casoveé je vyuziti zastavitelné plochy zatazeno do 2.etapy.

Zastavitelna plocha PZ07:

Zastavitelnou plochu je mozné vyuzit jen za predpokladu, ze soucasné s ni bude
realizovana vystavba na pirestavbové plose PP02. Casové je vyuziti zastavitelné plochy
zafazeno do 3.etapy.

Zastavitelna plocha PZ08:
Casové je vyuziti zastavitelné plochy zafazeno do 3.etapy.
Zastavitelna plocha PZ09:
Casové je vyuziti zastavitelné plochy zafazeno do 1.etapy.
Zastavitelna plocha PZ11:

Vyuziti zastavitelné plochy je rozdéleno do 2 ¢asovych etap. Pred realizaci ptislusné
Casové etapy zastavitelné plochy se musi provést navrh parcelace. Parcelace pozemku by
orientacné méla umoznit vystavbu cca 37 rodinnych domi nebo bytii v 5.etapé a 10 rodinnych
domt nebo byti v 6.etapé.

Na uzemi vySe uvedenych zastavitelnych ploch nejsou z hlediska pamatkové péce uvedeny
zadné objekty na seznamu kulturnich nemovitych pamatek.

Soucasti dalsich stupnii projektové dokumentace jednotlivych rozvojovych ploch bude
koordinace technického vybaveni uzemi véetné€ plosné sité elektronickych komunikaci.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

G.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb

Z hlediska vefejné prospésnych staveb se tato problematika dotyké jedné plochy WRO1
urcené ke zvySeni retencnich schopnosti uzemi, kterd soucasné bude chranit zastavéné plochy a
plochy zastavitelné pied povodnémi z ptivalovych destdi a rychlych tani sné¢hu. Obdobnou
funkci bude plnit 1 plocha WRO02. Dalsi plochou je WT01 vytypovana pro Cistirnu odpadnich
vod. Ve vSech ostatnich ptipadech se vymezeni tyka vyluéné komunikaci a dopravnich ploch, a
dale liniovych a bodovych ¢asti siti technické infrastruktury. Jejich feSeni je zpracovano v
navaznosti na navrh urbanistické casti.

V navrhu tzemniho planu PéCice jsou vyznaceny plochy pro vystavbu veiejné
prospésnych staveb na samostatném vykresu ¢.v.05.

Na vetejné prospeésné stavby se vztahuje moznost uplatnéni vyvlastnéni podle §170
zak.183/2006 Sb. Na vetejné prospesné stavby se vztahuje 1 predkupni pravo podle §101
z4k.183/2006 Sb. Predkupni pravo bude vlozeno ve prospéch obce Pécice.

Do vetejné prospé$nych staveb jsou zafazeny vSechny stavajici komunikace v
soukromém a osobnim vlastnictvi. Také na né€ se vztahuje moznost uplatnéni vyvlastnéni podle
§170 zak.183/2006 Sb., i predkupni pravo podle §101 zak.183/2006 Sb. Ptedkupni pravo bude
vloZeno ve prospéch obce Pécice.
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G.2. Pozemky uréené pro verejné prospésné stavby — vypis
dotéenych pozemku

Souhrn nové navrzenych pozemkt plosné dotenych vetejné prospéSnymi stavbami v
celém feSeném uzemi obce PéCice - uvedena parcelni Cisla jsou vSechna na katastralnim tizemi
Pé&cice.

WR 01 - pro protipovodnova opatieni a zvySeni retenc¢nich schopnosti izemi je
vymezena plocha v rozsahu 1,017 ha na pozemku ¢.384/1

WR 02 - pro zvySeni reten¢nich schopnosti izemi je vymezena plocha v rozsahu 0,085
ha na pozemcich ¢.587 a 580/1

WR 03 - pro obnovu vodniho toku a zvyseni retencnich schopnosti izemi je vymezena
plocha v rozsahu 0,043 ha na pozemku ¢.305/1

WR 04 - pro rozsifeni vodniho toku je vymezena plocha v rozsahu 0,034 ha na pozemku
¢.100/1

WDO01 - pro plochu dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV je vymezena
plocha o rozsahu 0,366 ha na pozemku ¢.384/1,

wDO02 - pro mistni komunikace funkéni ttida D1 — DS1D je vymezena plocha o
rozsahu 0,733 ha na pozemku ¢.384/1

WDO03 - pro mistni komunikace funkéni ttida D1 — DS1D je vymezena plocha o
rozsahu 0,733 ha na pozemcich ¢.305/1, 295/5 a 282/18

WDO04 - pro mistni komunikace funkéni ttida D1 — DS1D je vymezena plocha o
rozsahu 0,021 ha na pozemcich ¢.703/2, 703/1, 600/1 a 601/1

WDO05 - pro mistni komunikace funkéni ttida D1 — DS1D je vymezena plocha o
rozsahu 0,091 ha na pozemcich ¢.19/5, 19/6, 19/3, 19/4 a 703/1

WDO06 - pro mistni komunikace funkéni tfida D1 — DS1D je vymezena plocha o
rozsahu 0,119 ha na pozemcich ¢. 11/1, 706/1 a 382/2

wDO07 - pro mistni komunikace funk¢ni tiida D1 — DS1D je vymezena plocha o
rozsahu 0,216 ha na pozemcich ¢. 719, 720, 600/3 a 593/1

wWDO08 - pro mistni komunikace funk¢ni tiida D1 — DS1D je vymezena plocha o
rozsahu 0,010 ha na pozemku ¢.43/5

WDO09 - pro mistni komunikace funk¢ni tiida D1 — DS1D je vymezena plocha o
rozsahu 1,558 ha na pozemcich ¢. 100/1, 30/1 a 706/1

WTO01 - pro plochu technické infrastruktury, inzenyrské sit€ — T1 je vymezena plocha o
rozsahu 0,312 ha na pozemku ¢.100/1

WT 02 - pro technickou infrastrukturu — T1, venkovni vedeni el. energie zasahuje
pozemky ¢.352/1, 672/1 a 384/1

WT 03 - pro technickou infrastrukturu — TI, kabelové vedeni el. energie zasahuje
pozemek ¢.384/1,

WT 04 - pro technickou infrastrukturu — TI, kabelové vedeni el. energie zasahuje
pozemky ¢.384/1, 382/2, 706,1

WT 05 - pro technickou infrastrukturu — TI, kabelové vedeni el. energie zasahuje
pozemek ¢.305/1,

WT 06 - pro technickou infrastrukturu — TI, venkovni vedeni el. energie zasahuje
pozemek ¢.305/1,

WT 07 - pro technickou infrastrukturu — TI, venkovni vedeni el. energie zasahuje

pozemek ¢.100/1,
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WT 08

WT 09

WT 10

WT 11

WT 12

WT 13

WT 14

WT 15

WT 16

WT 17

WT 18

WT 19

WT 20

WT 21

WT 22

WT 23

WT 24

WT 25

WT 26

WT 27

WT 28

WT 29

WT 30

WT 31

- pro technickou infrastrukturu — TI, trafostanice el. energie VN/NN zasahuje
pozemek ¢.100/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, trafostanice el. energie VN/NN zasahuje
pozemek ¢.305/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, trafostanice el. energie VN/NN zasahuje
pozemek ¢.305/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, trafostanice el. energie VN/NN zasahuje
pozemek ¢.384/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, trafostanice el. energie VN/NN zasahuje
pozemek ¢.382/2,

- pro technickou infrastrukturu — TI, vytla¢na splaskova kanalizace zasahuje
pozemek ¢€.623/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, vytlaéna splaSkova kanalizace zasahuje
pozemek ¢.100/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, vytla¢na splaskova kanalizace zasahuje
pozemky ¢.382/2, 692/2, 706/1 a 384/1

- pro technickou infrastrukturu — TI, vytla¢na splaskova kanalizace zasahuje
pozemek ¢.384/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, pfivadéc vytlaéné ¢asti splaskové
kanalizace zasahuje pozemky ¢.100/1, 623/3 a 30/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, pfeCerpavaci stanice splaskové kanalizace
zasahuje pozemek ¢.384/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, pfeCerpavaci stanice splaskové kanalizace
zasahuje pozemky ¢.11/1 a 382/2,

- pro technickou infrastrukturu — TI, pfecerpavaci stanice splaskové kanalizace
zasahuje pozemek ¢.623/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, pfecerpavaci stanice splaskové kanalizace
zasahuje pozemek ¢.100/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, gravita¢ni splaskova kanalizace zasahuje
pozemky ¢.100/1, 706/1, 638/1, 666, 282/19, 282/18, 282/12, 659/1, 305/30,
305/1, 384/1, 623/2 a 380/13,

- pro technickou infrastrukturu — TI, gravita¢ni splaskova kanalizace zasahuje
pozemky ¢€.638/1, 706/1, 55/1, 630, 623/6, 623/3, 623/1, 43/11

- pro technickou infrastrukturu — TI, gravita¢ni splaskova kanalizace zasahuje
pozemek ¢.384/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, gravita¢ni splaskova kanalizace zasahuje
pozemek ¢.384/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, gravita¢ni splaskova kanalizace zasahuje
pozemky ¢.11/1, 382/2, 699/2 a 593/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, gravita¢ni splaskova kanalizace zasahuje
pozemky ¢.286/4, 305/1 a 296,

- pro technickou infrastrukturu — TI, gravita¢ni splaskova kanalizace zasahuje
pozemky ¢.286/4, 305/1 a 296,

- pro technickou infrastrukturu — TI, gravita¢ni splaskova kanalizace zasahuje
pozemky ¢.100/1 a 636,

- pro technickou infrastrukturu — TI, gravitacni splaskova kanalizace zasahuje
pozemek ¢.100/1,

- pro technickou infrastrukturu — TI, gravita¢ni splaskova kanalizace zasahuje
pozemky ¢.623/1, 623/3 a 34/2,
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WT 32 - pro technickou infrastrukturu — TI, gravita¢ni splaskova kanalizace zasahuje
pozemky ¢.623/1, 703/2,19/5 a 19/4

WT 33 - pro technickou infrastrukturu — TI, deStova kanalizace zasahuje pozemky
¢.666, 282/19, 282/18, 282/12,

WT 34 - pro technickou infrastrukturu — TI, destova kanalizace zasahuje pozemky
¢.659/1, 305/30 a 305/1,

WT 35 - pro technickou infrastrukturu — TI, destova kanalizace zasahuje pozemek
¢.305/1,

WT 36 - pro technickou infrastrukturu — TI, destova kanalizace zasahuje pozemky
¢.623/2,380/13 a 384/1,

WT 37 - pro technickou infrastrukturu — T1, destova kanalizace zasahuje pozemek
¢.384/1,

WT 38 - pro technickou infrastrukturu — TI, destova kanalizace zasahuje pozemky
¢.382/2, 699/2, 593/1 a 600/3,

WT 39 - pro technickou infrastrukturu — TI, destova kanalizace zasahuje pozemky
€.623/3 a 623/1

WT 40 - pro technickou infrastrukturu — TI, destova kanalizace zasahuje pozemky
€.623/3 a 623/1

WT 41 - pro technickou infrastrukturu — TI, dest'ova kanalizace zasahuje pozemek
¢.305/1,

WT 42 - pro technickou infrastrukturu — TI, dest'ova kanalizace zasahuje pozemek
¢.305/1,

WT 43 - pro technickou infrastrukturu — TI, deSt'ova kanalizace zasahuje pozemek
¢.305/1,

WT 44 - pro technickou infrastrukturu — T1, destova kanalizace zasahuje pozemek
¢.100/1,

WT 45 - pro technickou infrastrukturu — T1, destova kanalizace zasahuje pozemek
¢.100/1,

WT 46 - pro technickou infrastrukturu — T1, destova kanalizace zasahuje pozemek
¢.100/1,

WT 47 - pro technickou infrastrukturu — TI, destova kanalizace zasahuje pozemek
¢.100/1,

WT 48 - pro technickou infrastrukturu — TI, pfivadé¢ pitné vody zasahuje pozemek
¢.623/3,

WT 49 - pro technickou infrastrukturu — T1, rozvody pitné vody zasahuje pozemky

¢.623/3,703/2, 24/1, 600/1, 19/5, 19/4, 34/2, 623/6, 630, 55/1, 43/11, 699/3,
593/1, 706/1, 623/9, 666, 638/1, 282/19, 282/18, 305/1, 286/4, 296, 282/12,
659/1, 305/30, 384/1, 623/2, 380/13, 382/2, 636, 100/1 a 30/1,

Do zde uvedeného vypisu pozemki dotcenych vetejné prospéSnymi stavbami jsou ramcoveé
zahrnuty pozemky dotCené vystavbou siti technické infrastruktury, prabéh jejich vedeni ¢i
umisténi lze sledovat ve vykresové ¢asti dokumentace viz.C.v.05.

G.3. Vymezeni ploch pro asanaci
V feseném Uzemi je plocha nékdejSiho zeméde€lského zatizeni nachézejici se na
pozemcich p.€.446/5 a 115 k.u. P&ice vymezena jako plocha asanacni a soucasné je zafazena

do ptestavbovych ploch pod ozna¢enim PP04. Jedna se o plochu zboteniste, kterd je
V soucasnosti neuzivana a jeji uplatnéni pro zemédélskou ¢innost se nadale nevhodné.
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H. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

H.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Do vetejné prospesnych opatieni jsou zafazeny dvé plochy. Plocha P 01 pro ob¢anské
vybaveni, vefejnou infrastrukturu — OV a plocha P 02 pro plochu vetejné zelené, zelen na
vefejnych prostranstvich - ZV. Na n¢ se vztahuje pfedkupni pravo podle §101 zak.183/2006
Sb. Piedkupni pravo bude vloZeno ve prospéch obce Pécice.

H.2. Pozemky uréené pro vefejné prospésna opatreni — vypis
dotéenych pozemk

Souhrn nové navrzenych pozemki plosn€ dotéenych vefejné prospéSnymi opatfenimi v

celém feSeném izemi obce PéCice - uvedena parcelni ¢isla jsou vSechna na katastralnim uzemi
Pécice.

POl - pro obc¢anské vybaveni, vefejnou infrastrukturu — OV je vymezena plocha o
rozsahu 0,913 ha na pozemku ¢.384/1
P02 - pro plochu vefejné zelené, zelen na vetfejnych prostranstvich - ZV je vymezena

plocha o rozsahu 0,105 ha na pozemku ¢.305/1

l. Udaje o poétu listii tzemniho planu a poétu vykresii k nému pfipojené
grafické casti.
Textova a tabulkova ¢ast navrhu izemniho planu P&Cice ma 44 lista.
Vykresova ¢ast ma 7 vykresu v tisténé podobé.
Textova a tabulkova ¢ast odiivodnéni tzemniho planu Pécice ma 20 lista.

Vykresova ¢ast ma 4 vykresy v tisténé podobé.

J. Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni.

Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéfeni neni v navrhu izemniho planu Pé€ice navrzeno.

K. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhity pro
porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory, ve kterych je provéteni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou
pro rozhodovani, se v navrhu izemniho planu Pé&Cice nevyskytuji.
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L. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9.

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovéni o zméndch jejich vyuziti, se v ndvrhu izemniho planu Péice nevyskytuji.

M. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Pti vyuzivani tzemnich rezerv jsou rozhodujicimi faktory tlaky regulujici hustotu
zastavby a tedy i ekonomické pristupy k vyuZzivani zastavitelnych ploch. Skladba a typologie
stavebnich objektt, pfestavba a modernizace stavajiciho domovniho fondu rozhoduji o
rychlosti vyCerpani uzemnich rezerv a o ekonomické naroc¢nosti nejen vlastnich objekta, ale 1
siti technické infrastruktury. Z téchto hledisek se doporucuje zaméfit se na intenzivnéjsi a
polyfunkéni formy zastavby, zamétené na bydleni a praci v jednom objektu, déle na formy
zastavby umoziujici vedle bydleni naptiklad prodej, ubytovani nebo stravovani. Tyto formy si
ponechévaji charakter venkovské zastavby, pficemz soucasné vykazuji vétsi Gspornost ve
spotiebé ploch, energii a ndkladii na technickou infrastrukturu, nez samostatna vystavba
izolovanych rodinnych domi a samostatna vystavba objektii obanské vybavenosti, ¢i
rekreacnich zatizeni.

Rozhodujicimi faktory rozvoje, budou vzdy vytfeSené majetkopravni vztahy k
pozemkim a investi¢ni narocnost vystavby siti technické a dopravni infrastruktury.

V izemnim planu je stanovena etapizace pro postupné vyuziti zastavitelnych ploch.
Dtivodem pro stanoveni celkem 6 etap je nutnost soustiedit investi¢ni prostfedky tak, aby bylo
mozné realizovat ucelené jeden konkrétni zamér s minimalnim dopadem na obytné prostiedi.
Ve svém souhrnu je, v izemnim planu Pé€ice, navrZeno tak rozsahlé uzemi k zastavéni, ze bez
stanoveni postupu osvojovani zastavitelnych ploch, by nebylo moZzné, korigovat pozadavky
investorQ s potfebami obce.

N. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muiize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt.

Do architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mtze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou
zafazeny zadné stavebni objekty.

O. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117
odst.1 zak.¢.183/2006 Sb.

V tizemi vymezeném administrativni hranici obce Pécice, tedy v feSeném uzemi
uzemniho planu Pé€ice jsou vSechny stavby zptsobilé ke zkracenému stavebnimu fizeni podle
§117 odst.1 zak.c.183/2006 Sb.
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P. Seznam volnych pfiloh a vykresové €asti dokumentace
Textova a tabulkova ¢ast

v.¢.01  Vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5 000

v.C.02A Hlavni vykres 1 : 2 880

v.¢.02B Hlavni vykres 1 : 2 880

v.C.03  Vykres technické infrastruktury 1 : 2 880

v.C.04 Vefejna infrastruktura - vykres civilni ochrany 1 : 5 000

v.C.05  Vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 2 880
v.C.06  Vykres etapizace vyuziti zastavitelnych ploch 1 :2 880
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