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UvoD

Uzemni plan Pé¢ice byl vydany zastupitelstvem Obce Pé&&ice dne 16. 12. 2011 jako opatfeni obecné
povahy ¢. 1/2011. Opatieni obecné povahy nabylo G¢innosti dne 26. 1. 2012. Zprava o uplatiiovani
Uzemniho planu Pé&Gice se vyhotovuje za obdobi od G¢innosti opatieni obecné povahy &. 1/2011
do kvétna 2017. Uzemni plan P&¢ice vypracoval Ing. arch. Jiti Manék, pofizovatelem byl Magistrat
mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni a rozvoje mésta, oddéleni uzemniho planovani.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu je vyhotovena na zakladé § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
"stavebni zakon") v rozsahu podle § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN
(§50DST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCENiI PRIPADNYCH
NEPR]«;DPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMIi

A.l. Vyuziti zastavitelnych ploch

Uzemni plan Pé&ice preferuje bydleni jako hlavni funkci — bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV). Rozvoj obce teSi predevSim v oblasti bydleni v rodinnych domech —
venkovském (BV), plose obCanského vybaveni, vetejné infrastruktury (OV), plose technické
infrastruktury, inZzenyrskych siti (TI) a ploSe dopravni infrastruktury, dopravniho vybaveni
(DSV), pro které je vymezeno 12 zastavitelnych ploch (PZ01-PZ12) a 4 plochy piestavby
(PP01-PP04). Rozvoj ekonomickych aktivit je feSen stabilizaci stavajicich ploch uréenych pro
vyrobu skladovani — lehky primysl (VL), drobnd a femeslnd vyroba (VD) a zemédélska
vyroba malokapacitni (VZS). Vyuziti izemi k ekonomickym aktivitim v oblasti sluzeb
umoziuji plochy obcanského vybaveni, komercnich zafizeni malych a sttednich (OM).
Obcanské vybaveni je stabilizovano v plochach obCanského vybaveni - vefejné infrastruktuie
(OV) a télovychovnych a sportovnich zatizenich (OS). Plochy, které nejsou piimo urceny pro
dopravni nebo technickou infrastrukturu, mohou byt vyuzity i pro dopravni a technickou
infrastrukturu souvisejici s vyuZitim plochy podle jeji funkce. Vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych ploch vychazi z terénniho Setfeni a z podkladi zaslanych stavebnim uradem
(Méstsky utad Dobrovice) dne 18. 4. 2017, v nichZ jsou uvedena rozhodnuti nebo souhlasy
pro zaméry v jednotlivych zastavitelnych plochédch vydana za obdobi u¢innosti tzemniho
planu Pécice. Vysledek vyhodnoceni terénniho Setfeni a podkladu stavebniho wfadu byl
zahrnut do tabulky vyuziti zastavitelnych ploch, z niz je zfejma intenzita vyuZiti
zastavitelnych ploch vymezenych izemnim planem Pé&Cice.

Vyuziti ploch

Zastav1te!ne plochy, Wl UP Vedena rlz,enl

plochy prestavby a (mz) Vyusito (vydana
protipovodiova opatreni T rozhodn’utl Zastavitelna Sl AGE
y stavebniho | plocha celkem

zastavéno) - o

uradu + Fizeni
vedena)

Vyuziti Oznaceni | Plocha | Funkce | m? % m? % m? % m? %

Plochy bydleni
Bydleniv. | PZ01 [ 7050 249930 0 | o | o | o | o | o | |
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rodinnych 114
domech - Pz02 490 0 0 0 0 0 0
venkovské (BV) 27
PZ06 020 0 0 0 0 0 0 8777 35
Pz07 | 5840 0 0 0 0 0 0
15
PZz08 360 0 0 0 0 0 0
PZ09 | 4560 2442 | 53,6 0 0 2442 | 53,6
55
PZ11 830 0 0 0 0 0 0
PPO1 | 1720 0 0 0 0
PP02 | 3610 0 0 0 0
PP0O3 41540 2481 | 17,2 | 3854 | 26,7 | 6335 | 43,8
Plochy obcanského vybaveni
Vefejna
infrastruktura PZ05 | 9130 | 9130 0 0 0 0 0 0 0 0
(QV)
Komercéni
zatizeni mala a PZ10 | 1890 | 1890 0 0 0 0 0 0 0 0
stiedni (OM)
Plochy rekreace
Hromadnd PPO4 | 6880 | 6880 | O 0 0 0 0 0 0 0
rekreace (RH)
Plochy technické infrastruktury
Inze“{{sll)‘e S 1 pzo3 | 3120 3120 | 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy systému sidelni zelené
Zeleit n PZ02 | 840 0 0 0 0 0 0
Ve ey 1890 0 0
prostranstwoh
V) Pz12 | 1050 0 0 0 0 0 0
Zeleft soukromd PZ06 | 2850 0 0 0 0 0 0
eleit soukromé 3650 0 0
a vyhrazena (ZS)
PP02 800 0 0 0 0 0 0
16
Pz02 790 0 0 0 0 0 0
PZ06 | 1650 0 0 0 0 0 0
y . Pz07 630 0 0 0 0 0 0
Zelen ochranna a 45 820 0 0
izola¢ni (ZO) Pz08 1010 0 0 0 0 0 0
15
Pz11 640 0 0 0 0 0 0
10
WR02 170 0 0 0 0 0 0
Plochy vodni a vodohospodaiské
Plochy vodnia | PZz02 430 0 0 0 0 0 0
vodohospodaiské 770 0 0
(W) PZ11 340 0 0 0 0 0 0
Plochy dopravni infrastruktury
Mistni 21
komunikace V. Pz02 570 49 050 0 0 0 0 0 0 0 0
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t., funkeni ttida | Pz0o4 | 560 0 0 0 0 0 0

D1(DSID) 5705 | 1280 0 0 0 0 0 0

PZ06 | 5490 0 0 0 0 0 0

PZ07 | 960 0 0 0 0 0 0

PZ08 | 2260 0 0 0 0 0 0

PZ09 | 1120 0 0 0 0 0 0

15
PZIL | gop 0 0 0 0 0 0
PPO2 | 230 0 0 0 0 0 0
Dopravni

wyboen sy | PZ04 | 3660 | 3660 | 0 0 0 0 0 0 0 0

Tabulka ¢. 1 - Plosné vyuziti zastavitelnych ploch

Z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vychazejictho z prostého vyjadieni vymér ploch
a zastavénych pozemki bez tzemnich vliva a faktord vyplyva, Ze zastavitelné plochy nejsou
vyuzivany v takovém rozsahu, ktery by jiZz neumoznoval dal§i rozvoj obce, zakladal
pozadavek na vymezeni novych =zastavitelnych ploch a soucasné¢ nebylo prokazéano,
7e zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem Pé&Cice neni mozné vyuzit. Tento pohled

vsak nemize objektivné zhodnotit intenzitu vyuzivani zastavitelnych ploch.

Predpokladané vyuZiti dle Skutecné vyuziti ploch Zbyva k vyuziti (na
. . UP (pocet RD nebo staveb (pocet RD nebo staveb zakladé izemnich
Zastavitelné plochy a ooVl PR 7
lochy piestavb vyplyvajicich z vyplyvajicich z podminek ploch nebo
P yp y polyfunkéniho vyuZiti polyfunkéniho vyuZiti provéreni plochy izemni
plochy) plochy) studii)
Vyuziti Oznaceni | Plocha ‘ Funkce ‘ Celkem | Plocha ‘ Funkce ‘ Celkem | Plocha ‘ Funkce ‘ Celkem
Plochy bydleni
PZ01 2 0 2
PZ02 95 0 95
PZ06 23 0 23
rodinnych | pzog 13 0 13
domech - 202 202 3 3 199 199
venkovské PZ09 4 2 2
(BV) pz11 47 0 47
PPO1 0
PP02 3 0 3
PPO3 9 1 8
Plochy obcanského vybaveni
Vetejna
infrastruktura | PZ05 1 1 0 0 1 1
(OV)
Komer¢ni 5 0 5
zatizeni mald | - p7) 4 4 0 0 4 4
a stfedni
(OM)
Plochy rekreace
Hromadna
rekreace PPO4 1 1 1 0 0 0 1 1 1
(RH)
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Plochy technické infrastruktury

Inzenyrské
sit€ (TI)

PZ03 1 1 1 0 0 0 1 1 1

Tabulka ¢. 2 - Vyuziti zastavitelnych ploch podle poctu staveb

A2

A3.

A4

AL,

Zastavéné izemi

Na zéklad¢ kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy a prizkumu terénu bylo zjisténo,
ze zmeénami v Uzemi nevznikly pozemky, které je tfeba zahrnout do zastavéného tzemi.

UdrZitelny rozvoj uizemi

Podle § 18 odst. 1 stavebniho zdkona je cilem uzemniho planovani vytvéiet ptedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uizemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro
priznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Vydanim tizemniho planu Pé&Cice tohoto cile bylo dosazeno a izemnim
planem tak byly vytvotfeny ptfedpoklady pro udrzitelny rozvoj v tzemnich podminkach obce
Pécice. Podminky, za nichz byl uzemni plan Pécice vydan, se nezménily tak, aby vznikla
potfeba pofidit zménu Uzemniho planu, kterd by ménila pfedpoklady pro trvale udrzitelny
rozvoj vyjadfené v izemnim planu.

V pribéhu pofizovani tzemniho planu PéCice nebyly projednévany takové zmény v izemi,
které by mohly mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
Vypracovani vlivii na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pii pofizovani izemniho planu PéCice
pozadovano.

Na tzemi obce nebyly zaznamenany ¢innosti, které¢ by mély negativni dopad na izemi obce.
Pozadavky obce na rozvoj

Obec Pécice neuplatnuje pozadavky na rozvoj obce nad rdmec rozvoje vymezeného
V uzemnim planu.

Zména stavebniho zakona

Podle ¢l. II. bodu 4 zdkona ¢. 350/2012 Sb., kterym se meéni zdkon ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich piedpist,
a nckteré souvisejici zakony, ¢asti zemné planovaci dokumentace, které podle zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni G€inném ode dne nabyti tcinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji
soucasti, se nepouziji a pii nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace
vypustény; toto ustanoveni se nepouzije pro vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
a u regulacniho planu na dokumentaci vlivl. Podle § 43 odst. 3 stavebniho zakona Uizemni
plan ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulacnimu pldnu nebo uzemnim rozhodnutim. Podrobnosti
uzemniho rozhodnuti a regula¢niho planu je tfeba ve smyslu ¢l. 1. bodu 4 zékona ¢. 350/2012
Sb., kterym se méni zédkon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjsSich predpistl, a nékteré souvisejici zdkony, povaZzovat za ¢asti uzemné
planovaci dokumentace, které podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zadkona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouZziji a které musi byt pti nejblizsi
zméné izemniho planu vypustény. Uzemni plan P&gice obsahuje podrobnosti nélezejici svym
obsahem regula¢nimu planu nebo tzemnim rozhodnutim, napf. uvedeni délek dopravni
a technické infrastruktury, nebo uvedeni parcelnich c¢isel. Tyto podrobnosti budou pfii

nasledujici zméné uzemniho planu vypustény.
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A.6. Pozadavky na zmény v uzemi, znamé zaméry

Na Obecni ufad obce PéCice nebyly podany zddné navrhy na potizeni 1izemniho planu nebo
jeho zmény.

A.7. Zména mapového podkladu

Po vydani Uzemniho planu Pé¢ice doslo ke zméné mapového podkladu, nad nimZ byl navrh
Uzemniho planu Pé&lice zpracovan. Samotnd zména mapového podkladu neni zakonnym
divodem pro pofizeni zmény uzemniho planu. Jestlize na zakladé této zpravy bude
pofizovana zména uzemniho planu, bude provéfen soulad hranic vymezenych zastavitelnych
ploch s hranicemi pozemki dle katastru nemovitosti a v pfipad¢ potfeby bude provérena
moznost upravy jednotlivych ploch tak, aby jejich hranice odpovidaly hranicim pozemku dle
katastru nemovitosti, nebo jednoznacné identifikuje hranice ploch jinym zptisobem.

B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

B.1. Uzemné analytické podklady ORP Mlad4 Boleslav

Zavady

v RESITV RESITV
OZNACENI CHARAKTERISTIKA UPD ZUR
ZAVADY HYGIENICKE
ZH_39 Zhor$ena kvalita lokalnich zdroji pitné vody (znecisténi).

Navrh i'eSeni:
Bez pofadavku na Feseni v UPD.
ZAVADY (PROBLEMY) VE VEREJNE INFRASTRUKTURE

ZVI 61 Nedusledna likvidace odpadnich vod (absence kanalizace A
- v obci Pécice).

Navrh ieSeni:

Zidvada je v UP jif FeSena. P¥i pFisti aktualizaci UAP bude tato zdvada 7 UAP vypusténa.

ZVI_62 Prob.loematiclfé zasobovani obyvatel vodou z lokalnich A
zdroju (kvalita, vydatnost).

Navrh FeSeni:
Zdvada je v UP jis ieSena. PFi piisti aktualizaci UAP bude tato zivada 7 UAP vypusténa.
ZAVADY URBANISTICKE

ZU 49 Nevyuzivana budgva l?}'lvalého te,letnikuv -—’postupné A
B rekonstrukce s nejasnym budoucim vyuzitim.

Navrh FeSeni:
Zadvada trva, p¥i piipadné zméné UP bude provéiFeno moZné ieSeni odstranéni zdvady.

Rizika (ohroZeni izemi)

RESITV RESITV

OZNACENI CHARAKTERISTIKA UPD 7UR

R_181 Zranitelna oblast
Navrh FeSeni:

Bez pofadavku na Feseni v UPD.
Stirety

RESITV RESITV

OZNACENI CHARAKTERISTIKA UPD 7UR

NAVRH LIMIT/ NAVRH ZUR

STRET ZAMERU S LIMITEM PRIRODNIM
303 mistni komunikace USES A
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Navrh FeSeni:
Tento stiet byl provéien pri porizovani UP, tudiZ by mél byt v pristi aktualizaci UAP vypustén.

hranice zastavitelné

304 plochy (2) USES A

Navrh FeSeni:
Tento stiet byl provéren pri porizovdani UP, tudiZ by mél byt v pristi aktualizaci UAP vypustén.

hranice zastavitelné

305 USES A

plochy (2)

Navrh FeSeni:
Tento stiet byl provéren pri porizovdani UP, tudiZ by mél byt v pristi aktualizaci UAP vypustén.

B.2.

C.1.

C.2.

Uzemné analytické podklady Stiedoeského kraje

Uzemné analytické podklady Stfedodeského kraje nedefinuji v problémovém vykresu na
uzemi obce Pé&Cice Zadny problém.

VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace & 1 duben 2015)

Uzemni plan P&ice byl zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR schvalenou
Vladou CR v kvétnu 2006, coZ je zdokumentovano v odiivodnéni izemniho planu Pé&cice
v kap. A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska vztahli v Gizemi, véetné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a vyplyva tak i ze stanoviska
nadfizeného spravniho organu tzemniho planovani pro obce vydaného k navrhu uzemniho
planu Pé&cice Krajskym ufadem StredoCeského kraje odborem regionalniho rozvoje.
Z aktualizace €. 1 Politiky izemniho rozvoje (duben 2015) nevyplynuly pro spravni uzemi
obce PéCice zadné pozadavky na izemné planovaci ¢innost.

Zasady uzemniho rozvoje Stiredo¢eského kraje

C.2. 1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (ZUR SK) stanovuji priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, z nichz se na spravni izemi obce
Pé&cice vztahuji tyto priority:

— sledovat vyvaZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje jako zdkladni pozadavek na
zpracovani zemnich studii, izemnich a regulac¢nich plant a pfi rozhodovéani o zménéch
ve vyuziti izemi;

— vytvafet podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom
se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné¢ méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich zdroju.

Uzemni plan P&ice tyto priority v odpovidajicim rozsahu napliiuje navrzenou

urbanistickou koncepci sidla a koncepci usporaddani krajiny. Navrhuje plochy pro rozvoj

bydleni, obcanské vybavenosti, sportovnich aktivit i drobné vyroby, jako hlavnich funkci

str. 6



C.z22

C.2.3.

zastoupenych v feSeném uzemi. Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby co nejméné
zasahovaly do volné krajiny a nevytvarely nova sidla, ktera by krajinu roz¢letiovala. Rovnéz
nejsou navrzeny plochy, které by vedly ke srustani sidel.

Uzemi obce Pé&ice je zatazeno do Gizemi s cilovou charakteristikou krajiny UO1 - Krajina
pfiméstskd; podle uzemniho planu je naplnéna charakteristika krajiny a jsou naplnény
zéasady pro planovani zmén a rozhodovani o nich.

Vytvétet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na izemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustfedit zejména na:

— posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanistickd a architektonickd feSeni sidel, dostatecné zastoupeni
a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vetejné zelené v¢.
zelenych prstenct kolem obytnych souborti, vybaveni sidel potiebnou veiejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

— vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gizemi a zachovani funk¢ni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektid v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektti a areala v sidlech
pted vystavbou ve volné krajin€, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

Uzemni plan Pé¢ice tyto podminky vytvaii. Nejvice je to patrné na zastavitelnych plochach,
kolem kterych navrhuje prstence ochranné a izola¢ni zelen¢.

Uzemni plan Péice rovnéz provéiil moznost vyuziti ploch v zastavéném tizemi obce
s ohledem na zachovéani urbanistické celistvosti sidla a navrhl moznost zédstavby uvnitt
hranic zastavéného uzemi na plochach v rozsahu vice nez 2,7 ha. K zachovani vyssiho
procenta zelen¢ v sidle stabilizoval plochy vefejné zelen¢ a stanovil zachovani minimalniho
procenta zelené v zastavitelnych plochéch.

Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008
avymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

ZUR SK zpiesiiuji na tzemi Stiedoteského kraje kromé jinych vymezeni rozvojové osy
republikového vyznamu (dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008, dale jen PUR CR) OS3
Praha — Mlada Boleslav — Liberec, do niZ spravni uizemi obce PéCice nespada.

ZUR SK vymezuji na izemi Stiedoéeského kraje kromé jinych rozvojovou oblast krajského
vyznamu OBk2 Mlad4 Boleslav — Mnichovo Hradisté, do niZ spravni izemi obce PéCice
nespada.

ZUR SK vymezuji na izemi ORP Mlada Boleslav rozvojovou osu krajského vyznamu OSk4
Mlada Boleslav - Ji¢in. Obec Pé&Cice nespadd do vymezené rozvojové osy krajského
vyznamu OSk4.

ZUR SK vymezuji kategorie center osidleni dle jejich vyznamu. Do definovanych kategorii
obec Pécice nespada.

Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu

ZUR SK zptesiuji specifické oblasti vymezené v PUR CR vymezuji specifické oblasti
krajského vyznamu SOBkS KnéZicko — Rozdalovicko a SOBk6 Msensko, castecné
zasahujici 1 spravni obvod obce s rozsifenou piisobnosti (ORP) Mlada Boleslav, pticemz
spravni izemi obce Pécice do téchto oblasti nespada.
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. Zptesnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridora

krajského vyznamu

ZUR SK zpfesiiuji plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuji plochy a koridory
krajského vyznamu.

Na spravni iizemi obce Pécice nezasahuji zptesnéné plochy a koridory dopravy a technické
infrastruktury mezinarodniho, republikového ani nadmistniho vyznamu.

Na spravnim uzemi obce P&ice ZUR SK nevymezuje plochy a koridory technické
infrastruktury, plochy pro umisténi staveb protipovodiiové ochrany, ani nejsou navrzeny
jako uzemni rezervy lokality pro akumulaci povrchovych vod.

Na spravnim tzemi obce P&ice ZUR SK vymezuje ochrannou zénu osy nadregionalniho
biokoridoru tizemniho systému ekologické stability NK 68 Repinsky dil - Zehutiskd obora,
UP Pé&ice tuto ochrannou zénu obsahuje. Na spravnim tzemi obce Péice ZUR SK
vymezuje regionalni biocentrum RC 1009 Jabkenicko, toto biocentrum UP také obsahuje.

Upresnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot izemi

Na spravnim tizemi obce Pétice ZUR SK definuji jako ptirodni hodnotu kraje Piirodni park
Jabkenicko a plochy pro t€Zbu nerostnych surovin. Na uzemi obce PéCice jsou vymezeny:

— chranéné loziskové iizemi ¢erného uhli ¢. 07530000 Bezno — M¢lnicka panev;

2

— chranéné loziskové Uzemi Stérkopiskii ¢. 3014900 Jabkenice I. se stanovenym
dobyvacim prostorem Jabkenice.

Uzemni plan Pé&Cice ochranu téchto piirodnich hodnot respektuje, protoze v dobé jeho
pofizovani byla vSechna uzemi vymezena a jejich ochrana v ramci potizovani Uzemniho
planu P&Cice byla projednéna a feSena.

ZUR SK také mimo jiné definuji jako ptirodni hodnotu kraje skladebné ¢asti USES. Uzemni
plan P&cice respektuje a vymezuje jednotlivé skladebné ¢asti USES na izemi obce v souladu
s USES vymezenym ZUR SK.

Zasady stanovené ZUR SK pro zaji§téni ochrany uzemi s piirodnimi hodnotami kraje
a mozného rozvoje téchto uzemi jsou Uzemnim planem Pécice respektovany.

Na spravnim tzemi obce Pé¢ice ZUR SK nedefinuje zadné kulturni ani civilizaéni hodnoty
kraje, které¢ by svym rozsahem ovlivnily vyznamné tizemi kraje nebo by mély narodni ¢i
regionalni vyznam.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny vymezenych ZUR SK je spravni uzemi obce
PéCice zatazeno do krajinného typu s cilovou charakteristikou krajiny HO7 - Krajina
zvySenych hodnot.
ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:

a) zachovani stavajicich ptirodnich a kulturnich hodnot;

b) neohrozit divody ochrany ptirodnich a krajinarskych hodnot.
Podle feseni koncepce usporadani krajiny v uzemnim planu jsou uzemnim planem naplnény
pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny.
ZUR SK stanovuji zasady péée o krajinu pii planovani zmén v Gizemi a rozhodovani o nich
a kol pro izemni planovani:

— chrénit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména

strukturu krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;
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— rozvijet reten¢ni schopnost krajiny;

— respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle ptisluSnych zakonl a podminky jejich

ochrany;

— preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych

uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

— cestovni ruch rozvijet ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepiipoustét

rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

— respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotove

a tvaroveé vhodnymi stavbami;

— vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu

krajinného razu

— pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametriim narusit

pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz
a negativni dopady eliminovat.

Vyse uvedené pozadavky zéasad péce o krajinu a ukoli pro uzemni pldnovani zohlediuje
platny uzemni plan PéCice navrhem koncepce uspotadani krajiny, feSici obecnou ochranu
prirody a krajiny v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a metodickymi doporucenimi
V oblasti péce o krajinu.

Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti stitu a asanac¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

ZUR SK nevymezuji na spravnim uzemi obce Pé&Cice zadné vetfejné prospéSné stavby
a opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi
nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

ZUR SK nevymezuji na spravnim tizemi obce PéCice koridory pro vefejné prospésné stavby
protipovodnové ochrany.

ZUR SK vymezuje vefejné prospéiné opatieni — uzemni systém ekologické stability RC
1009 Jabkenicko jako biocentrum regionalniho vyznamu.

Uzemni plan Pé&ice vymezuje tento koridor v souladu se ZUR SK jako stabilizovany
a funkéni, pro takové opatieni jiz nelze pozemky vyvlastnit, a izemni plan je tak v souladu
se ZUR SK.

Oznaceni prvklt USES v izemnim planu bude uvedeno do souladu s jejich oznacenim dle

ZUR SK pfi nejbliz§i zméné tzemniho planu. Tato formalni uprava neni divodem pro
zménu uzemniho planu.

Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné plianovaci ¢innosti
obci

ZUR SK stanovuji na spravnim tzemi obce PéCice pozadavky nadmistniho vyznamu na

koordinaci izemné planovaci Cinnosti obci u zaméru biocentra regionalniho vyznamu
RC 1009 Jabkenicko.

V uzemnim planu ploiné vymezeni uvedeného zaméru odpovida plose vymezené v ZUR
SK. Oznaceni prvkil USES v tizemnim planu bude uvedeno do souladu s jejich oznaéenim
dle ZUR SK pii nejblizsi zméné tzemniho planu. Tato formalni iprava neni ditvodem pro
zménu uzemniho planu.
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C.2. 9. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni Zmén jejich vyuZiti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni
studii podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti.

C.2.10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho plinu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti.

C.2.11. Vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti porizeni a vydani regula¢niho planu na Zadost

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho planu na zadost.

C.2.12. Zadéani regula¢niho planu
ZUR SK nestanovuji zadani regulaéniho planu.
C.2. 13. Stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace)

ZUR SK nestanovuji potadi zmén, uvadéji vSak priority v oblasti vefejnych investic,
smétujicich zejména do dopravni infrastruktury. Na spravnim tzemi obce Pé&Cice neni
stanovena zadna priorita v oblasti vefejnych investic.

D. PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Obec Pé&Cice neeviduje Zadné navrhy na zménu uzemniho planu. Zprava o uplatiovani
Uzemniho planu Pégice neobsahuje pozadavky na zmény ve vyuziti izemi, které by se tykaly
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Rozsah dosud vymezenych zastavitelnych ploch
a ploch urc¢enych k zastavb€ v hranicich zastavéného uzemi obce vytvaii dostatecnou nabidku
pro dlouhodoby Gzemni rozvoj obce PéCice.

Podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona dalsi zastavitelné plochy 1ze zménou Gzemniho planu
vymezit pouze na zaklad€¢ prokdzdni nemoZnosti vyuZit jiZz vymezené zastavitelné plochy
a potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Podle statistickych tidaji o po€tu obyvatel, i ze kterého je tfeba ve vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazet, vyplyva, Ze se za dobu G¢innosti
uzemniho planu prostym priamérem kazdoro¢né€ pocet obyvatel zvySuje o 4,25 obyvatel.
K 31.12. 2015 pocet obyvatel ¢inil 184, zvysil se tedy za necelé 4 roky a&innosti UP Pé&cice
0 10 %. Uzemni plan Pé&ice poéita s 343 % nariistem obyvatel, z toho 30 % Vv prvni etapé. Pii
této rychlosti nariistu obyvatel by zastavitelné plochy byli pro vystavbu dostate¢né na 137 let,
prvni etapa by trvala 12 let. Dle udaji o poc¢tu dokoncenych byti byl od nabyti u€innosti
Uzemniho planu Pé&&ice dokonéen 1 byt. Dle terénniho Setfeni byly zastavitelné plochy vyuzity
pro vystavbu 3 byt z navrZzenych 202. Z té€chto statistickych udaji vyplyva, ze zastavitelné
plochy byly pro obec Pécice velmi naddimenzované. Z tohoto diivodu neni potieba vymezovat
nové zastavitelné plochy pro bydleni, bez ohledu na to, zda jsou pozadavky na vymezovani
novych zastavitelnych ploch.
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Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012" 2013" 20147 | 2015%)

Pocet

152 153 153 166 167 170 173 173 184
obyvatel

Tabulka ¢ 3 - Vyvoj poctu obyvatel (k 31. 12., zdroj CSU)
) di¢innost iizemniho planu Pécice

Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012" 2013" 20147 | 2015%)
Dokoncené
byty 1 - - - 1 - 1

T abulka ¢. 4 - Dokoncené byty (zdroj CSU)

) Yicinnost vizemniho planu Pecice

E. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU

ZADANI ZMENY

Z vyhodnoceni UP podle jednotlivych bodii zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Pé&ice
nevyplynul pozadavek potizovat zménu UP.

F. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENiI VLIVU NAVRHU ZMENY

UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi (§ 19 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENi VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo pii potfizovani Uzemniho planu PécCice
pozadovdno. Zména Uzemniho planu P&Cice nebude na zaklad€ této zpravy o uplatiovani
uzemniho planu pofizovéna, a tudiz vliv Uzemniho planu P&Cice na udrzitelny rozvoj uzemi se
nemeéni.

. POZADAVKY NA ZPRACQV’ANi VARIANT RESENi’NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Zmeéna uzemniho planu PéCice nebude pofizovana, tudiz nevyvold potifebu ovéfit feSeni ve
variantach.

. NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PISMENY A. AZ D. VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Zména uzemniho planu PéCice nebude pofizovéana, tudiz na zdklade této zpravy nedojde ke
zméné koncepce, kterd by vyvolala potfebu potidit novy izemni plan.

POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu PéCice nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj izemi (viz bod A. 3.).

J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Pti vyhodnocovani pozadavki na nové zdméry nebo pozadavky v tizemi nebyly zjistény zadné
zdmery nadmistniho vyznamu.
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