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Zapis z tvodniho jednani — komplexni pozemkové tpravy v katastralnim tzemi
Pécice

Datum konani: 15.11.2021, 16,00 hodin
Misto konani: sal hostince U vééné zizné, Pé&cice €.p. 18
Uc€astnici: dle prezenéni listiny

V souladu s ust. § 7 zakona ¢. 132/2002 Sb. O pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahd k pldé a jinému zemédé&lskemu majetku, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon"), bylo Statnim pozemkovym Gfadem, Krajskym pozemkovym Gfadem pro
Stfedocesky kraj a hlavni mésto Prahu, Pobockou Mlada Boleslav (dale jen ,poboc¢ka") svolano uvodni jednani
ke komplexnim pozemkovym Gpravam v k.u. Pécgice.

Program tvodniho jednani:
- Gvodni slovo a predstaveni pritomnych zastupcd pobocky, obce a zpracovatelll navrhu pozemkovych
Uprav
- seznameni G¢astnikl s Gcelem, formou a predpokladanym obvodem pozemkovych Uprav
- seznameni ucastniki s jednotlivymi etapami a postupem praci v fizeni o pozemkovych Upravach
- stanoveni a volba bodu, pro méfeni vzdalenosti pozemku
- predstaveni kandidat(i do sboru zastupcl a volba sboru zastupcl
- dotazy u€astnikl

Pfitomné ugastniky tvodniho jednani privital Josef Zeman, referent pobocky, ktery bude odpovédny za prib&h
fizeni o pozemkovych Upravach v k.u. Pé&cice. Nasledné predstavil i zastupce zpracovatele navrhu pozemkovych
Uprav, ktefi byli vybrani na zakladé vybérového fizeni, firmu AGROPLAN spol. s r.0. z Prahy a pfitomnou
projektantku pani Ing. Janu Svabovou. Zarover pfivital i zastupce Obce Pégice starostu obce pana Lukase
Kovace.

Komplexni pozemkové Upravy byly v katastralnim Uzemi Pécice zahajeny na zakladé Zadosti vlastniki
nadpoloviéni vymeéry (53,27%) zemédélské pldy. Pozemkovy ufad Zadosti vyhodnotil a shledal provedeni
pozemkovych Uprav jako opodstatnéné, vzhledem k potiebnosti feSeni pfistupnosti pozemk, vytvoreni
podminek pro racionalni hospodareni vlastnikil pidy atd. Dale i vzhledem k navaznosti na zahajené komplexni
pozemkové Upravy v sousednich k.G. Semgéice, Uherce a Zergice.

Pozemkovymi tipravami se ve vefejném zajmu prostorové a funk&né usporadavaji pozemky, sceluji se nebo
déli a zabezpetuje se jimi pfistupnost a vyuziti pozemkl a vyrovnani hranic tak, aby se vytvorily podminky pro
racionalni hospodareni vlastnikl pudy. V téchto souvislostech plvodni pozemky zanikaji a zaroven se vytvareji
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pozemky nové, k nimZz se usporadavaji vlastnicka prava a s nimi souvisejici vécna bifemena v rozsahu
rozhodnuti dle §11 odst. 8 o vyméné nebo piechodu vlastnickych prav k pozemkim. Soucasné se jimi zajistuji
podminky pro zlep&eni kvality Zivota ve venkovskych oblastech véetné napomahani diverzifikace (rozmanitosti)
hospodaiskeé ¢innosti a zlepSovani konkurenceschopnosti zemédélstvi, zlepseni zivotniho prostfedi, ochranu a
zurodnéni ptdniho fondu, vodni hospodarstvi zejména v oblasti snizovani nepfiznivych Gé€inkt povodni a FeSeni
odtokovych pomér( v krajiné a zvyseni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych Uprav slouzi pro
obnovu katastralniho operatu a jako neopomenutelny podklad pro tzemni planovani.

Pozemkové upravy byly v k.u. PéCice zahajeny dne 13.12.2019. Po zahajeni pozemkové Upravy probéhlo
vybérového fizeni na tuto zakazku a smlouva byla podepséna dne 24.8.2020 s firmou AGROPLAN spol. s r.0.,
Jeremenkova 9, 140 00 Praha 4, ktera zahajila prace na pozemkové Upravé.

Pracovniklim zpracovatelskych firem a povéfenym pracovnikiim pobo¢ky bylo vystaveno povéfeni pro vstup a
vjezd na pozemky z diivodu vykonu &innosti v nezbytné nutném rozsahu, souvisejicich s provedenim névrhu
komplexnich pozemkovych Gprav.

Pokud by vlastnikovi nebo uzivateli v disledku této ¢innosti pro pozemkové Upravy vznikla Gjma, ma pravo na
nahradu v penézich. Pravo musi byt uplatnéno, jde-li o porosty nejpozdéji do 30-ti dnii od jejiho vzniku,
v ostatnich pfipadech do 1 roku ode dne vzniku.

Pfedmétem pozemkovych uprav jsou vSechny pozemky v obvodu pozemkovych Uprav bez ohledu na
dosavadni zplsob vyuzivani a existujici vlastnické a uzivaci vztahy k nim. Obvod pozemkové Upravy vymezila
pobocka ve spolupraci se zastupci obce a katastralniho pracovisté. V obvodu pozemkové upravy se nachazi
predev§im zemédélské pozemky, vyjma zastavéné &asti obce /intravilanu/, ploch uréenych tzemnim planem
k zastavbé a rozsahlych lesnich pozemkd. Plocha predpokladaného obvodu €ini 417 ha. Pocet parcel v obvodu
641, pocet listl viastnictvi 98.

Uéastniky Fizeni v pozemkovych tpravach jsou jednak vlastnici pozemki, které jsou v obvodu pozemkove
Upravy a fyzické a pravnické osoby, jejichZ vlastnicka nebo jind vécna prava k pozemkim mohou byt feSenim
pozemkovych Uprav pfimo dotéena, dale stavebnik, je-li pozemkova Uprava vyvolana v disledku stavebni
¢innosti a obce, v jejichz tzemnim obvodu jsou pozemky zahrnuté do obvodu pozemkovych Uprav. Ugastniky
mohou byt na vyzvu pozemkového Giadu i obce jejichz Gzemni obvod sousedi s obvodem pozemkové Upravy.
V nasem pfipadé tohoto prava vyuzila Obec Jabkenice a Mésto Dobrovice. Obec Semcice je ucastnikem jako
vlastnik.

Pokud zemfel vlastnik pozemku, ktery je pfedmétem pozemkovych Uprav a soud o dédictvi pravomocné
usnesenim jesté nerozhodl, jsou Gcastniky fizeni o pozemkovych upravach osoby podle sdéleni soudu nebo
soudniho komisare tzv. potencionalni dédici. V pfipadech, kdy soud nepoda sdéleni, zastupuje tyto osoby
v Fizeni o pozemkovych Upravach opatrovnik, kterym mize byt i obec. Dale mize byt ustanoven opatrovnik i
osobam, kterym se prokazatelné nedari dorucovat.

Vlastnici pozemki v obvodu pozemkové Upravy fesenych si zvoli sbor zastupcu, ktery zastupuje vlastniky pfi
nasledujicich &innostech:

- spolupracuje pfi zpracovani navrhu pozemkovych Uprav, posuzuje jeho jednotlivé varianty a navrhovana
opatfeni,

- vyjadfuje se k planu spole¢nych zafizeni, k podanym pfipominkam v prib&hu pozemkovych Uprav, k navrhu
pozemkovych Uprav a udéluje souhlas s ustoupenim od pozadavku na uhrazeni rozdilu ceny podle § 10
odst. 2

Jedna se o ¢innosti, kdy by svolavani véech vlastnikl bylo spiSe kontraproduktivni. Tento sbor je poradnim
organem zpracovatele, ktery pomaha vyznamné svou znalosti mistnich pomérd. Na tento sbor se v prib&hu
zpracovani pozemkovych Gprav mohou vlastnici kdykoliv obracet se svymi navrhy a problémy. Sbor nikdy
nem(ize rozhodovat za vlastniky pozemk( v otazkach jejich viastnictvi. Pocet ¢lentl sboru stanovi pozemkovy
urad v rozsahu 5 az 15 ¢lent podle celkového poctu viastnikd a podle rozsahu feSeného uzemi. Voli se také 1
nahradnik pro pfipad umrti nebo odstoupeni ¢lena sboru. Dva ¢lenové sboru jsou nevoleni, a to zastupce obce
a poveéreny pracovnik pobocky. Dalsim nevolenym ¢lenem mize byt viastnik vice nez 10% vyméry pozemka,
na kterych budou provadény pozemkové Upravy, pokud o to poZzada nejpozdéji v den konani volby sboru. Sbor
je volen vlastniky na tvodnim jednani. Sbor voli ze svého stifedu pfedsedu (volba mize byt provedena na prvnim
jednani sboru).
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Nevolenymi &leny sboru zastupcti pro KoPU v k.u. P&gice jsou:
- zastupce pobocky Mlada Boleslav — Josef Zeman
- zastupce Obce Pécice — Lukas Kovac — starosta obce
- Ing. Josef Hefmansky Csc., ktery pozadal o &lenstvi ve sboru zastupcl zadosti pfed volbou sboru dne
15.11.2021, jako vlastnik vice nez 10% vyméry zem. pady v obvodu pozemkové tpravy

Kandidati do sboru zastupcii pro KoPU v k.u. Pé&gice:
- Martin Verner, Tynec 3
- lveta Baresova, Pé&cice 30
- ZD Lusténice — zastoupené predsedou predstavenstva Ing. Petrem Sourkem
- Jaromir Rejmon, Pé&cgice 75
- Capek Ludé&k, P&gice 20 - nahradnik

Sbor zastupct pro KoPU v k.u. Pé&gice bude ve sloZeni:
Nevoleni €lenové:
- zastupce pobocky Mlada Boleslav — Josef Zeman
- zastupce Obce Pécice — Lukas Kovac — starosta obce
- Ing. Josef Hefmansky Csc.,

Zvoleni &lenové sboru zastupch pro KoPU v k.u. Pé&gice:
- Martin Verner, Tynec 3
- lveta BareSova, Pédice 30
- ZD Lusténice — Ing. Petr Sourek
- Jaromir Rejmon, Pé&cgice 75
- Ludék Capek, Pé&gice 20 - nahradnik

Kandidati do sboru zastupcl byli voleni jednotlivé véemi 46 pfitomnymi viastniky. Nikdo z pfitomnych viastnik(
nehlasoval proti, pouze kandidati Martin Verner, lveta BareSova a nahradnik Ludék Capek se zdrzeli hlasovani,
pfi volbé své osoby.

Pocet pozvanych ucastnikl 151, pocet pritomnych ugastnikll 47 (1 x potencionalni dédic), tj. 31 %, z toho 46
hlasujicich vlastnikl. Z jednani sboru byl pofizen zapis, ktery je sou€asti spisové dokumentace.

Predseda sboru zastupcl bude zvolen na prvnim jednani sboru zastupcd.

V ramci zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav byla provedena revize a doplnéni stavajiciho bodoveho
pole a podrobné méfeni polohopisu v obvodu pozemkovych Uprav.

Zjistovani prabéhu hranic pozemk(i obvodu pozemkové Upravy provadi komise sloZena z pracovniki
pobogky, katastralniho pracovisté, zpracovatele, zastupcll obci a podle potfeby i zastupcl dalSich uradu.
Pobotka po zpracovani této etapy predlozi Katastralnimu pracovisti Mlada Boleslav seznam parcel, které jsou
dotéeny pozemkovymi Upravami za ucelem vyznaceni poznamky o zahajeni pozemkovych Uprav do katastru
nemovitosti. Zjistovanim hranic pro Géely pozemkové Upravy je zjistovani vlastnickych hranic tvoficich obvod
pozemkové Upravy — hranici zastavéné ¢asti obce a vnéjsiho obvodu. Dotéené obce a vlastnici pozemki musi
byt ke zjistovani hranic pozvani. V k.u. Pécice bude provadéno zjistovani hranic pozemki obvodu pozemkové
Upravy zacatkem roku 2022. Termin ukonéeni etapy 30.4.2022.

Rozbor soucasného stavu, prizkum Gzemi (charakter hospodareni, cestni sit, eroze, vodni rezim, atd. podle
§ 5 vyhlasky). Zhodnoceni pozadavki a stanovisek dotéenych organl a organizaci, celkové vyhodnoceni tzemi
pro vyuziti k navrhovym pracim. Zpracovani mapy prlizkumu a mapy erozniho ohroZeni - sou¢asny stav. Termin
ukonceni etapy 30.9.2022.

Pobotka dale zabezpeéi vypracovani soupisu naroku vlastniku, podle jejich ceny, vyméry, vzdalenosti a
druhu, a to v&etné omezeni vyplyvajicich ze zastavniho prava, predkupniho prava a vécneého biemene.
V pfipadé zjisténého rozdilu mezi vymérou obvodu pozemkovych uprav vypoétenou ze souradnic, ktera je
rozhodujici pro dal$i zpracovani navrhu a vymérou podle katastru nemovitosti, se naroky vlastniki amérné
upravuji, aby byl rozdil odstranén (koeficient). Tento soupis narokl pobocka vyloZi na dobu 15 dnl na
prislusném obecnim Gfadé a zaroven doruéi vlastnikiim, jejichz pobyt je znam. K tomuto soupisu mohou vlastnici
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uplatnit namitky ve Ihité uréené pobockou, k namitkam proti opravam vymér pozemkd vyplyvajicich z nového
zaméfeni se nepfihlizi. Namitky projedna sbor a vlastnici musi byt o jejich vyfizeni vyrozuméni. Pro ocefiovani
se pouzije zvlastni pravni predpis platny ke dni vyloZeni soupisu. Zakladem ocenéni jsou bonitované plidné
ekologické jednotky vztazené k zaméfeni skuteéného stavu v terénu. U chmelnic, vinic, sadil, zahrad a pozemki
s lesnim porostem se v narocich uvede cena pozemku a cena porostu oddélené a s €lenénim podle druhu
porostu. U ostatnich druh(i pozemki se cena porostu uvede jen na zadost vlastnika pozemku. Tuto Zadost mlze
vlastnik pozemku uplatnit nejpozdéji do konce doby pro vyloZzeni soupisu narokli pozemkovym Ufadem. Termin
ukongéeni etapy 30.9.2022.

Soucasné s vyloZzenim soupisu narokii vyzve pozemkovy Grad verejnou vyhldskou, vyvésenou na tredni desce
pozemkového uradu po dobu 1 roku, osoby opravnéné z vécnych bremen, jejichz zépis byl do katastru
nemovitosti prevzat z pozemkové knihy, zemskych desek nebo Zelezni¢ni knihy, které jsou v katastru
nemovitosti zapsény s UGdaji neumoZriujicimi jejich dostate¢nou identifikaci, aby se pozemkovému ufadu
prihlasily nejpozdéji do jednoho roku od zverejnéni vyzvy. Déle se postupuje podie § 11 odst. 15 zékona.

Na tomto jednani se také stanovi a odsouhlasi bod, od kterého se bude méfit vzdalenost pozemku.

Pro tuto pozemkovou Upravu zpracovatel navrhl kaplicku (zvoni¢ku) ve stfedu obce P&cice.

Nikdo z pfitomnych vlastnik(i nepodal jiny navrh.

Bod pro méfeni vzdalenosti byl zvolen jednohlasné& véemi pritomnymi vlastniky. Nikdo z pfitomnych vlastnikd
nehlasoval proti ani se nezdrzel hlasovani.

Navrhu nového uspofadani pozemkil vlastnikll pfedchazi zpracovani planu spoleénych zafizeni (dale jen
PSZ), kterymi jsou zejména:
- opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemki jako polni cesty, mostky, propustky
- protierozni opatieni pro ochranu ptdniho fondu jako protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy,
zachytné prikopy atd.
- vodohospodarska opatieni slouzici k odvedeni povrchovych vod a ochrané Gzemi pred zaplavami jako
nadrze, ochranné hraze, suché poldry apod.
- opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi, zvySeni ekologické stability napf. BC a BK

Navrzeny PSZ predlozi pobocka dotéenym organim statni spravy k uplatnéni stanovisek, projedna ho se
sborem zastupcll a zarovein ho predloZi k posouzeni Regionalni dokumentani komisi. Pfipadné zjisténé
nedostatky zpracovatel zapracuje do projektu, a poté se PSZ predlozi ke schvaleni zastupitelstvu obce. PSZ
musi byt v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci obce. Pozemky, na nichz jsou navrhem umisténa spolecna
zarizeni, mohou byt pfevedeny do viastnictvi obce, ale mlze je vlastnit i jind osoba, pokud ma spole¢né zafizeni
slouzit vefejnému zajmu. Je-li nutno pro spole¢na zafizeni vyclenit nezbytnou vyméru ptidniho fondu, pouziji se
nejprve pozemky ve vlastnictvi statu, a potom ve vlastnictvi obce. Pokud stat a obec potfebnou vyméru nemaji,
podileji se na vyélenéni potfebné vyméry ptdniho fondu ostatni vlastnici pozemkd pomérnou €asti.

Pobotka muze, pokud to jde sohledem na dosazeni cile v prlibéhu pozemkovych uprav vykupovat se
souhlasem vlastnika ve prospéch statu pozemky nebo spoluvlastnické podily k nim. O pozemky jejichZ viastnik
neni znam lze rovnéz zvysit narok statu. Termin ukonéeni etapy 30.5.2023.

V ramci pozemkové Upravy lze vyporadat spoluvlastnictvi, pokud je to v souladu s dosazenim cilii pozemkové
Upravy.

Nasleduje navrhu nového uspofadani pozemku:

zpracovatel navrhu je povinen v prib&hu jeho zpracovani projednavat nové usporadani pozemkuil s dot€éenymi
vlastniky pozemkul. Svij souhlas nebo nesouhlas vilastnici potvrdi podpisem na soupisu novych pozemkd, ktery
bude vSem rozeslan. Vlastnikiim pozemk( navrhne pozemkovy urad nové pozemky tak, aby odpovidaly jejich
plvodnim pozemkim pfimérené cenou, vymeérou, vzdalenosti a podle moznosti i druhem pozemku. Porovnani
ceny, vyméry a vzdalenosti navrhovanych pozemkl s plvodnimi pozemky se provadi celkem za vSechny
pozemky vlastnika feSené v pozemkovych upravach.

Piimérena cena je pokud neni ve srovnani s plvodni cenou vys$si nebo nizsi o vice nez 4%, vyméra +- 10% a
vzdalenost +-20%. Snizeni nebo zvySeni ceny, vyméry a vzdalenosti nové navrhovanych pozemkd oproti
plvodnim nad ramec stanovenych kritérii Ize provést jen se souhlasem vlastnika. Termin ukonéeni etapy, navrh
k vystaveni dle § 11 odst. 1 zakona je 31.3.2024.

Pobocka rozhodne o schvaleni navrhu tehdy, pokud s nim souhlasi vlastnici alespoin 60 % vyméry pozemkd,

které jsou FeSeny ve smyslu ustanoveni § 2 v pozemkovych Upravach. Rozhodnuti o schvaleni navrhu pobocka
oznami doru¢enim vefejnou vyhlaskou a doruci véem znamym ucastnikim. Pfipoji se jen pisemna a graficka
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¢ast navrhu, ktera se tyka konkrétniho Gcastnika. Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat. Po nabyti pravni moci
rozhodnuti pobo¢ka preda rozhodnuti katastralnimu pracovisti k vyznaceni do katastru nemovitosti.

Schvaleny navrh je zadvaznym podkladem pro rozhodnuti pobocky o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav
a pro zpracovani obnoveného souboru geodetickych informaci. Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat.

Dosavadni najemni vztahy, kterych se rozhodnuti tyka zanikaji k 1.Fijnu b&zného roku.

Rozhodnuti o vyméné nebo prechodu pobocka dorudi verejnou vyhlaskou a jeho pisemné vyhotoveni doruci
s prilohou, ktera se tyka pouze konkrétni osoby, vS§em vlastnikliim pozemku a osobam dotéenym zfizenim nebo
zruSenim vécného bfemene nebo zménou zastavniho prava, znamym pozemkovému ufadu. Rozhodnuti, které
nabylo pravni moci doru¢i pobocka na katastralni pracovisté. Tento obnoveny katastralni operat se stava
platnym dnem nabyti pravni moci rozhodnuti. Pfedpoklad terminu zapisu, mélo by byt zapsano do KN za¢atkem
roku 2024.

Nebylo-li projednano dédictvi po viastnikovi, jehoz pozemky jsou dotéeny pozemkovou tpravou do doby
rozhodnuti, o vyméné a prechodu vlastnickych prav, jsou pfedmétem dé&dictvi pozemky v souladu se
schvalenym navrhem, namisto plivodnich pozemkl zUstavitele. Na novych pozemcich zlstane jako viastnik
zlstavitel az do projednani dédictvi.

Po nabyti pravni moci rozhodnuti pozemkovy Ufad zabezpeci na zakladé Zadosti a potfeby vlastnikll vytyéeni
jejich pozemkd. Kazdy vlastnik ma pravo na jedno vyty&eni zdarma v neomezeném €asovém horizontu.

Vlastnika méa povinnost podat pfiznani k dani z nemovitosti do konce ledna roku nasledujiciho po zépisu
pozemkové Upravy do katastru nemovitosti.

Navrh pozemkovych uprav hradi pobocka z vefejnych prostiedkl, zpracovani projektu na spoleéna zafizeni
hradi také poboctka z vefejnych prostredkil, realizace jsou hrazeny bud z verejnych prostredki (pokud je jich
dostatek) nebo z prostredkl evropské unie.

Zapis z tohoto tvodniho jednani bude po dobu 15 dnl vyvésen na Ufedni desce Pobocky Mlada Boleslav, el.
Ufedni desce SPU (www.spucr.cz) a lfedni desce Obce Pé&cice.

Na zavér jednani projektantka Ing. Jana Svabova seznamila vlastniky s &innosti zpracovatelskeé firmy a pozadala
o spolupraci a komunikaci pfi zpracovani navrhu pozemkové Upravy. Zaroven byly zodpovézeny dotazy
vlastnika.

Zavérem pan Josef Zeman podékoval véem za G&ast a budouci spolupraci pfi zpracovani pozemkovych tprav.
Jednani bylo skon¢eno v 17,30 hodin.
Po ukonéeni jednani Gcastnici méli k dispozici vlastnickou mapu, do které mohli nahlédnout.

Kontaktni adaje Statniho pozemkového uradu, Krajského pozemkového tGradu pro Stfedoesky kraj a hl. mésto
Prahu, Pobocky Mlada Boleslav:

adresa: Bélska 151, 293 01 Mlada Boleslav

e-mail: j.zeman1@spucr.cz

telefon: 725 002 569 — Josef Zeman

uredni hodiny: po, st 8-17 hodin /nebo dle dohody/

elektronicka Ufedni deska:www.spucr.cz

Dne: 19.11.2021
Zapsal: Josef Zeman

Oveéfil: Mgr. Roman Hanzik

Zverejnéno dne: Sejmuto dne:
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